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TITULO PRIMERO: FORMULACION, OBJETO Y CONTENIDO DEL PLAN
PARCIAL INDUSTRIAL “NUEVO TOLLO".

Art.1.1.- Ambito de planeamiento de desarrollo.

El Presente Plan Parcial se formula para el desarrollo de un
poligono industrial en el Término Municipal de Utiel y en el ambito fisico
concreto que sefala la delimitacion en planos.

Art.1.2.- Objeto del Plan Parcial. Daia 1 6 OCT. 2003

A

El Objeto del Plan Parcial Industrial “Nuevo Tollo” es la
ordenacidn y regulacion urbanistica del suelo incluido en el ambito del
mismo para su desarrollo en régimen de Actuacion Integrada. La
finalidad del Plan Parcial es la de promover la implantacion de
instalaciones industriales y servicios que ayudep- -a reactivar la
economia en el ambito municipal y comarcal. ‘I '-. ATA

5’ -q nI°
lenona ~ 9 B

Art.1.3.- Documentacién del Plan Parcial. ‘g

7008 Do

L. ¥

CGENERALITAT VALENCIANA
1.- Son documentos integrantes del presente Plan’ EINDTSIRA, COMERS | TURISHE
pata (0§ JUL. 2003
a).- La Memoria informativa y justificativa. Document sotmés a exposicié publica
per la Resoluci6 de la data indicada.
b).- Las presentes Ordenanzas.

¢).- Los Planos:

c.1) Planos de Informacion:

I.1. Encuadre Comarcal. 1:50.000
I.2. Situacion. 1:25.000
1.3. Planeamiento vigente. P.G.O.U.

Clasificacién del suelo. 1:25.000

1.4. Planeamiento vigente P.G.O.U.

Calificacion del suelo. 1:25.000
I.5. Estado actual. Topografia. 1:2.000
1.6. Estructura de la propiedad del suelo. 1:2.000
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I.7. Usos del suelo, edificaciones e infraestructuras
existentes y afecciones. 1:2.000
c.2) Planos de Ordenacién:

0.1. Zonificacion 1:2.000
0.2. Régimen Urbanistico. 1:2.000
0.3. Red Viaria 1:2.000
0.4. Volumetria

0.5. Plano de accesos 1:3000

Art.1.4.- Vigencia del Plan Parcial.
16
El presente Plan Parcial tendra Vigencia indefinida, —en
aplicacion del Articulo 58.2. de la Ley 6/1994, Reguladora de la
Actividad Urbanistica, en adelante L.R.A.U., sin perjuicio de las
posibles modificaciones de su contenido, con sujecion a la legislacion
vigente.

Art.1.5.- Publicacion, ejecutividad ¥ Nigd '9.;.{1.. PAARNCIANA
Parcial.

Data [] 8 JUL. 2003

- Document sotmes a exposicid publica

4T Taly como establece el Articulo 59 de I&°tltdtiacley 6/1984,indicada.

ngAU “el Plan serd inmediatamente ejecutivo, desde la mera
v o O
: - phbllcacmn del contenido del acuerdo de su aprobacion definitiva, pero

K Mlo por lo que se refiere a la legitimacion de expropiaciones para
poder ejecutar las obras publicas en ellos previstas, asi como a la

-5 fur

clasmcac:on del suelo y la sujecién de este a las normas legales de
| ordenacnon de directa aplicacion’.

“ El Plan entrara plenamente en vigor a los quince dias de la
pdblicacuon de la resolucion aprobatoria con transcripcion de sus
Normas Urbanisticas, conforme a la Ley Estatal 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, de la que sera
responsable el 6rgano editor del Boletin Oficial de la Provincia, tan
pronto reciba el documento de la Administracion que lo apruebe
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definitivamente. La publicacion de la aprobacion definitiva excusa su

notificacion individualizada.”

Art.1.6.- Modificaciones y desarrollo del Plan Parcial.

1. Las modificaciones que pudieran plantearse al presente
Plan Parcial, asi como los instrumentos de ordenacién que
pudieran serle de aplicacion, cumpliran la Ley 6/1994,
L.R.A.U. y demas legislacién vigente.

2. A través de la figura del Estudio de Detalle podran
modificarse los aspectos del Plan que se prevén en el art.
26 de la LRA.U. y en las condiciones que determina el
Articulo siguiente.

3. El desarrollo del Plan Parcial se prevé en una unica fase de
ejecucién, tal y como se sefiala en los documentos del Plan.

Art.1.7.- Condiciones de los Estudios de Detalle. | .. -q (0 (7%

NI

1. El dmbito minimo de un Estudio de Detalle seré la manzand

o la unidad urbana equivalente.

2. Podra reajustar o incluir sefialamiento de alineaciones y
rasantes, tanto en los viales previstos poreste "P'lah“, "co'm'o '
en los de nueva creacion que pudieran ;qgrse. 1

3. Podran reajustar o modificar la Erdenagiqn_ de los ——
volimenes, pero sin incrementar el aprovechamiento. Los
parametros que a tal efecto podran ser objeto de
modificaciéon seran: la parcela y la fachada minimas, la
ocupacion maxima y los retiros.

4. El aprovechamiento, o edificablidad neta Sk, bAsRABLENCIANA
ser incrementado en el ambito del Estudio.de Dgabll?d Lnj ﬁﬁg
podra transferir edificabilidades entrmaﬂnﬂzgpn%%;;mi-m o
obstante, en caso de acumularo a Uifa€ atetas, 'aga indicada.
detrimento de otras, la maxima edificabilidad permitida sera
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(‘. ’\‘ '/"\“ . i’

de 1,2 m2t/m2s, aplicada a las parcelas originales que se
edifiquen.

TITULO SEGUNDO: CALIFICACION URBANISTICA. CONDICIONES
GENERALES DE LOS USOS.

Art.2.1.- Areas de calificacion urbanistica.

El Presente Plan Parcial establece las siguientes areas de
calificacion, (ver plano O.1. zonificacion ):

a) Manzanas Industriales (M1 a M8).

b) Equipamiento Dotacional.

c) Espacios libres de dominio y uso pL’Jinco.Tta

d) Reserva Viaria. APROVAT P >

Art.2.2.- Manzanas Industriales.

A

zecha ~ 8 UL, 2004

Las areas calificadas como Manzanas] IndUstriales  estaran.”
formadas por las manzanas que vienen denominadas é}-,“ﬁgﬁbg‘&,’-,-.o
M1 a M8.

La distincién entre ellas radica, Gnicamente, en la prevision del
tipo de industria, instalacién o servicio a ubicar en la manzana M1,
puesto que en funcion de las caracteristicas técnicas y morfologicas de
la actividad se determinan algunas ordenanzas especificas, tal y como
se refleja en el articulado posterior.

En las zonas calificadas como Manzanas Industriales podran
ser ubicados almacenes, edificaciones para usos terciarios, e incluso

equipamientos, en las condiciones que determina la presente

Normativa. GENERA

g LITAT VALE

A\ CONSELLERIA _g'gpnﬂjrkln, COM!IE\!;ICL'JA&PS,&

bata 08 JUL. 2003

Document sc;t‘r_l{e; a_ex bosi ibli
posicié publ

per 1a Resolucié de Ia data ingigag:.‘
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Art.2.3.- Equipamiento Dotacional.

Se define como tal, a una zona contigua al poligono “El Tollo”,
al este del poligono objeto del presente Plan Parcial, con destino a
equipamientos. Las determinaciones para esta calificacion del suelo se
desarrollan en el articulado posterior de estas ordenanzas.

Art.2.4.- Espacios libres de dominio y uso publico.

Las areas destinadas a espacios libres de dominio y uso
publico se conforman y regulan en base a las determinaciones legales
vigentes, ( Reglamento de Planeamiento).

Respecto de los espacios libres se diferencian en los articulos
posteriores, los que resultan determinantes en aplicacién del citado
Reglamento de los que resultan del disefo viario del Plan y que no son
computables a efectos de estandares.

Art.2.5.- Reserva viaria. - : —
A T

Se define como tal aquella red viaria que se proyecta como
posible enlace futuro del poligono con una eventtial ampliacion.

| -0 e

Art.2.6.- Requlacién del uso industrial. |75

| o S

1. La regulacién del uso industrial se atendra a cuanta
normativa resulte preceptiva. Asi se tendran en cuenta: la

Norma NBE-CPI 96 (en materia de proteccion
contraincendios), el Real Decreto 786/2001 de 6 de Julio

por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad
contraincendios en los establecimientos industriales, la

Normativa relativa a SeguridddiFW[S jo,
_ ] 9 c§ couﬂumﬁnl‘%s]:réui}?ﬁ ?L?P iy
normativa relativa a Medio Ambiente -y-----Actw es

Data []3 JUL. 2003

Calificadas, etc.

Document so_lr‘nes a e; 1bli
e posicio publica
per la Resolucié de la data indicada.

AYUNTAMIENTO DE UTIEL - S.EP.LVA CARLOS MANGLANO DE MAS. ARQUITECTO.




PLAN PARCIAL INDUSTRIAL “NUEVO TOLLO". UTIEL 39

2. Los locales industriales en los que se prevean puestos de
trabajo deberan tener, como minimo, una superficie por
cada uno de ellos de 2m2 y un volumen de 10m3. Se exige
la iluminaciéon y ventilacion natural o artificial en las
condiciones que se exigen en el Articulo 3.39 de estas
Ordenanzas.

3. Dispondran de aseos independientes para los dos sexos a
razon de un inodoro, un lavabo y una ducha por cada grupo
de 20 obreros.

4. La altura libre de planta minima en los locales industriales
sera de 3,5 metros.

5. La parcela albergara, como minimo, una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 o fraccién superior a 50 m2
de superficie destinada a la actividad productiva o de
almacén. En la documentacion del proyecto de edificacion
presentado al Ayuntamiento debera constar dicha prevision,
asi como su disefio en planta con las dimensiones minimas
que indica el Articulo 2.10. e Z

6. Los motores y las maquinas, asi como toda la "'instaiabiét;,
deberan montarse bajo la direccion ;de; un técnico
legalmente competente. Cumptir%p-los- reggisitos necesaﬁolgs
para la seguridad del personal y, ademas, 10S que sean
precisos aclstica y técnicamente, a fin de que no se
originen molestias.

7. Los almacenes que desarrollen su actividad al aire libre, es
decir, directamente sobre la parcela, deberan preservar,
mediante pantallas vegetales u ofros elementos, .- las vistas'

que produzcan un impacto negativo desde el exterior.
| —q .
!

Art.2.7.- Regulacién del uso terciario. | R
\gGENERAUTAT VALENCIANA

CONSELLERIA 0'tuptl

1. Los recorridos accesibles al pubtico-tendran ‘UHa 4tikhura
Data 03 JUL. 2003

minima de 1,50 metros.

s

Document sotmes
per la Resolucié d

a exposicid plblica
e la data indicada,
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2. El numero de escaleras entre cada dos pisos sera de una
cada 200 m2 de superficie (til, con una anchura minima (til
de 1,50 metros.

3. Cuando el desnivel a salvar dentro de un establecimiento
sea superior a 8 metros, se dispondra de un aparato
elevador por cada 400 m2 cuadrados. Podran ser
sustituidos por escaleras mecanicas, siempre que exista, al
menos, un aparato elevador.

4. La altura libre de planta minima sera de 3 metros en todas
ellas. La altura util libre en plantas de sétano y semisétano
sera de 2,70 metros, como minimo.

5. Dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta 100
m2, un inodoro y un lavabo. Por cada 200 m2 adicionales o
fraccion superior a 100 m2 se aumentara un inodoro y un
lavabo separandose en este caso, para cada uno de los

) Sexos.
i E La parcela albergara, como minimo, una plaza de

é aparcamiento por cada 100 m2 de superficie construida, o

; bien una plaza por cada § personas del aforo previsto si

= | esta condicion fuese mas exigente. En la documentacion

& del proyecto de edificacion presentado al Ayuntamiento

' debera constar dicha prevision, asi como su disefio en
planta con las dimensiones minimas que indica el Articulo
2.10

7. Los talleres de reparacion de automoviles dispondran de
una plaza de aparcamiento de automovﬂ por @ada B(I m2 5

o

fraccion superior a 15 m2 de superficie Gf rde taller

Art.2.8.- Requlacién del uso dotacional. e IW

1. L fi d S mglgs
os edificios destinados a u @ mmum“m VWEQ{QA
obligatoriamente las Normas Basacas de 1 EdieatibhI 445

Data
como las disposiciones que marque la f go%at@& vngente

Document sotmag

para cada tipo de actividad. per la Resolugis dg r‘a"%:s[:nf?};zggca
a
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2. Por las propias caracteristicas del Poligono, que se ha de
ubicar en el ambito del presente Plan Parcial, el uso
dotacional que se permite no podra suponer la generacion
de un centro de atraccion de desplazamientos, y a tal
efecto, no se permitirdn instalaciones deportivas o edificios
dotacionales con aforos previstos superiores a 5.000
personas.

3. Los edificios de caracter dotacional que generen aforos
importantes, deberan prever en proyecto las necesidades
de aparcamiento y garantizar la ausencia de impacto en el
trafico rodado. En dichos casos la reserva de aparcamiento
se realizara de un minimo de una plaza por cada cinco
personas del aforo previsto.

Art.2.9.- Requlacién_del uso espacios libres de dominio y uso
publico.

1. En el presente Plan Parcial se distinguen lo que son zonas
verdes computables de las que no lo son, ya que por sus
caracteristicas fisicas y de localizaciéon unas cumplen con

e los estandares exigidos por el Reglamento de Planeamiento

R y otras no.

22 | Las calificadas como zonas verdss’ dorfiputables’ tendran

= | caracter normativo y determinante, salvo pertinente

" ’. modificacién del Plan. o 19 0CT. . st

v BB Las calificadas como zonas verdes'no computables tendran’

£ | un caracter similar al del viario, pudiendo ser reformadas, e

incluso incorporadas al vial si se dan causas para ello.
También admitiran el uso de aparcamiento integrado con el
arbolado y la jardineria.

2. La regulacién de este uso se @_@é%ﬂéﬁg%&m
Tercero, Titulo Cuarto de las Pregggte s, relativo
a Espacios libres de dominio y uwﬁﬂi@lggﬂ_y

ment sotmes a exposicié piblica
siguien —_ per la Resolucié de |a data indicada,
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Art.2.10.- Requlacién_del uso servicios, infraestructura viaria y
aparcamientos.

AYUNTAMIENTO DE UTIEL — S.E.P.LVA

Aun cuando el presente Plan Parcial define las
caracteristicas concretas de la red viaria y determina las
alineaciones de las manzanas, el Proyecto o Proyectos de
Urbanizacién que se redacten podran modificar o definir
mas pormenorizadamente las caracteristicas
dimensionales de las rotondas, los carriles de circulacion,
los aparcamientos, etc., sin que para ello sea necesaria la
modificacién del Plan Parcial.
Los aparcamientos situados en calles podran serlo en linea
o corddn, en bateria o0 en oblicuo, con las dimensiones que
establezca el Proyecto o Proyectos de Urbanizacion, pero
en cualquier caso las dimensiones minimas seran de 2,50 X
5 metros.
La regulaciéon de los aparcamientos en parcelas privadas
se contiene en los articulos 2.6 y 2.7 de las presentes
ordenanzas. Las dimensiones minimas de cada plaza de
aparcamiento seran de 2,50 x 5 metros y los pasillos de
circulacién tendran un ancho minimo de 3,5 metros o 6
metros, segin sea para aparcamiento en cordén o en
bateria, respectivamente. _
Se prohibe la apertura de calles pa'_tticdlares,_ salvo en el
caso de que vengan legitimadas por la aprobacién ‘de un
Estudio de Detalle o de que constituyan la zona de
circulacion de una parcela comin o mancomunada (tal
como se regula en el Articulo 3.71 de estas Ordenanzas).
En ambos casos, el ancho minimo del vial serd de 10
metros y la edificacion debera retirarse de €l un minimo de
3 metos. L T
. . T — e ae COMERL«
El viario deber4 tener una pendigpte Iordgarttjlgma‘\..,mﬁm
del 1% para la evacuacion de agu jales. L. 2003

CUH}E S SXP()SIC“] J]”b”ca
0 ni 0"”@3 a
‘Iaf Ia Res(lf“c'(i (f& ]l da n jcada
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No se permitiran los accesos directos desde las rotondas a
las parcelas o viceversa, salvo que se dispongan medios
de senalizacion que garanticen la visibilidad y seguridad
vial en la zona.

Los centros de transformacion podran situarse en
manzanas edificables, en zonas verdes o0 en zona de uso
servicios. En el primer caso se permitira su ubicacién en el
frente de fachada o de parcela, sin que le sean de
aplicacion los retiros establecidos a la edificacion. En el
segundo y tercer caso, la ubicacion de transformadores en
zona verde debera estar acompanada de medidas de
integracién en las mismas, a través de elementos formales
o de jardineria, como pérgolas, setos, alineacién de
arbustos, etc.

También podran ser ubicadas en zonas verdes y en zona
con Uuso servicios, estaciones reguladoras de los servicios,
con las mismas condiciones que el parrafo anterior.

En la zona de uso servicios podran abrirse los pasos que
se consideren necesarios para la conexion con los caminos
rurales existentes.

TITULO TERCERO: DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION. ' '

CAPITULO PRIMERO: CONDICIONES DE PARCELA.

Seccion Primera: Lindes y superficie.

Art.3.1.- Definiciones v conceptos: lindes y medicién de supefrficie.

AYUNTAMIENTO DE UTIEL -S.EP.LVA.

W
1. Lindes son las lineas peﬁmetrales “’"“‘”absv MAW

TURJSM;
"""-\—.____.
parcela y la distinguen de sus cohndarlg_e_i U 3 JUL, 2003

& GENER

IANA

Documepy 7~
Per ]a H [ X\
uci6 de Ja 53?;?22 cﬁgbﬁca
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2. Son lindes frontales los que delimitan la parcela con la via o
el espacio libre publico al que de frente; son lindes laterales
los restantes, llamandose traseros o testeros los lindes
opuestos a los frontales.

3. La superficie de parcela se medirA por la proyeccion
horizontal del area comprendida dentro de sus lindes.

Seccién Seqgunda: Condiciones de emplazamiento en la parcela.

Art.3.2.- Concepto y aplicacion.

Las condiciones de emplazamiento son las que determinan la
posicién de las construcciones dentro de la parcela, y se definen en las
condiciones particulares de cada area. '

Art.3.3.- Alineaciones.

Son Alineaciones las lineas que, establecidas por el Plan, -
determinan los limites de la ordenacién en planta, indicando que
ninguna parte ni elemento de la edificacién puede sobrepasarias, salvo

los elementos salientes que expresamente se autoricen.

Art.3.4.- Alineacion exterior.

Es Alineacion exterior la que sefala Ia separacuon entre las
parcelas edificables y la red viaria publica y/o los espacuos libres de uso
plblico. Se encuentran grafiadas en los planos de ordenacion. -

Art.3.5.- Alineacién Interior o Linea de la edificacion.

Sefiala la separacién entre la(s) mﬂ&éﬁ} mnusm mWﬂN
A
edificable que puede(n) sustentar edificacion sobre raﬁnj? y Ia(s“f @’L‘“

nu%u@n los

planos de ordenacién y representa la huelfa’ & ﬁ‘ﬂman S;ﬂﬁ@dﬂca
dicadg,

deben permanecer sin ella. Se grafia con ga%o—disco
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ocupar la edificacién principal, sin perjuicio de las limitaciones que se
determinen sobre el coeficiente de ocupacién maxima de parcela.

Por criterio de racionalidad constructiva la linea de edificacién
en las esquinas de manzana (con chaflan en curva) podra ser
materializada como se refleja en planos, es decir dejando un retiro
minimo de 5 metros respecto de la alineacidon exterior que une la

interseccion de las calles.
Art.3.6.- Rasante.

Se distinguen:

a) La linea de rasante que, establecida por este Plan o por el
proyecto de urbanizaciéon que lo desarrolle, coincide con el
perfil longitudinal de las vias piblicas en su eje.

b) Cota de rasante, que es la cota de nivel tomada en
cualquier punto de la linea de rasante.

™~

Art.3.7.- Distancia a lindes. \PROVAT PROVIC! =
Se entiende por distancia a lindes, la que separa un plano de

fachada, o en su caso un saliente, del linde de referencia mas proximo,
medida sobre una recta perpendicular al propio linde.

Seccioén Tercera: Condiciones de ocupacion de la parcela.

Art.3.8.- Superficie ocupable.
$

" Lo

NERA|
\E‘@i{@“ Df{rnrﬁlm VA[ENC’AN
1. Se entiende por superficie ocupable, d&porcﬂon\d _t?rue:sm

susceptible de ser ocupada por la ediﬁnacrén.s_obnlg- raddfte.
N 2. Las construcciones subterraneas p&?r@rﬁ tsf%?%g E‘laa-mC -
‘ dentro de la superficie ocupable, salvo que se trato "deca.
construcciones auxiliares como piscinas, depdsitos, efc.,
que se regulan mas adelante.
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Art.3.9.- Coeficiente de ocupacidn.

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacién entre la
superficie ocupable y la superficie de la parcela.

2. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion
maxima. Si de la aplicacion de este parametro se obtuviere
ocupacion diferente de la derivada de otras condiciones de

ocupacion o emplazamiento, se tomara siempre la menor.

Art.3.10.- Superficie libre de parcela.

Es la parte de la parcela en la que no se puede edificar sobre
rasante como consecuencia de la aplicacion de las condiciones de

ocupacion.

Seccion Cuarta: Aprovechamientos sobre la parcela.

i
J‘

= ~ ‘"A‘rt.yﬂ .11.- Superficie construida por planta.

o
'..' [I_ L

e
£ Se entiende por superficie construlda por planta’ la
comprendida entre los limites exteriores de cada una dé las pl_a_ntas_c_i_é Z;

~eny
o

AR

Mg

“ la edificacion.

"

Art.3.12.- Superficie construida total. GFNE
Al rousf

Al|
H\\mun ﬂfﬁlsz;f VA[fNC{,qNA
Se entiende por superficie construida fotal’ la MQWN’

superficies construidas de todas las plantas que cggﬂ

Oh,.r
Cié d POSJc;d D 1-’b.‘!r~a

Art.3.13.- Superficie util.
Se entiende por superficie Gtil de una pieza o de un local, la

comprendida dentro del perimetro definido por la cara interna de sus
cerramientos con el exterior, con otras piezas o locales del edificio o
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con otros edificios. Es superficie Util de una planta o del edificio,
respectivamente, la suma de las superficies Utiles de las piezas o
locales que integran una planta o la totalidad del edificio.

Art.3.14.- Edificabilidad.

Es el valor maximo total, expresado en metros cuadrados de
techo, de la edificacion sobre rasante que podra realizarse en un
terreno, mediante la aplicacion de los pardmetros geométricos
(alineaciones, numero de plantas, ocupacién en planta, etc)
establecidos por el Plan y/o mediante coeficientes de edificabilidad.

Art.3.15.- Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie
ocupable total y la superficie de la proyeccién horizontal del
ambito de referencia.

2. En funcién del ambito de referencia se distinguen dos formas
de expresar la edificabilidad:

a) Coeficiente de edificabilidad global: Se aplica sobre la
superficie total del ambito que corresponda, que incluye la
totalidad de los terrenos dentro de ese ambito, es decir
tanto las parcelas como los espacios libres publicos y la
red viaria pablica.

b) Coeficiente de edificabilidad neta: se_aplica sobre la
superficie neta de la parcela, es decw\g ”"“ﬂmw,, ﬂ 2

¢

total de parcela deducidos los espaciositibres Bu Wﬁm

8 =i
viarios publicos. | 5;;7; L. 2003
ar la ma

P Reg O!uc,d de zk'gosjc,-‘j P

ala "I”Cﬁc Ica

ada,
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CAPITULO SEGUNDO: CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS
EDIFICIOS.

Secciéon Primera: De la medicion de la altura del edificio y sus plantas.

Art.3.16.- Altura del edificio.

La altura de un edificio es la dimension vertical de la parte del
mismo que sobresale del terreno. Para su medicion se utilizaran las
unidades métricas y/o el numero de plantas del edificio

Art.3.17.- Cota de referencia. Daia 10

1. Es la cota establecida en el terreno en base a las
determinaciones del Plan, que sirve de origen para la
medicion de la altura.

2. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia:

La cota de referencia se establecera sobre la linea de
. rasante de vial al que de frente la edificacion y a la altura
del punto medio de la fachada proyectada.
a) En los casos en que la parcela tenga frente a dos 0 mas

3 viales se definird como cota de referencia la que resulte
E t ‘ , menos restrictiva a la hora de aplicar la regla anterior.

. L -1 b) Se procurara, si el proceso constructivo lo permite,

g & \ adaptarse a la pendiente del terreno, desarrollando de

- L forma escalonada la ediﬁcaqﬁr&ilvgpﬂ ”g]esifniveles
inferiores a dos metros entre plag@\sbaijsgf S mMﬂ%ﬂN
ata 0 8 b ME

. . ocum
Art.3.18.- Altura en unidades métricas. Per la Rer SOIMES a8 grpoe
I 'USigig

de g Gata jp Publicg

dicacy,
Es la altura del edificio medida en unidades métricas desde la
cota de referencia. Se distinguen las siguientes:
a) Altura de comisa: es la que se mide hasta la interseccion
que se forma entre la cara inferior del forjado del techo de la

AYUNTAMIENTO DE UTIEL - S.E.P.LVA. CARLOS MANGLANO DE MAS. ARQUITECTO.




PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ‘“NUEVO TOLLO”. UTIEL 49

ultima planta y el plano de fachada del edificio en esa ultima
planta. En caso de naves, la cara inferior del forjado del
techo equivaldra a la cara inferior de la cercha o elemento
portante de la cubierta.

b) Altura de coronacién: es la que se mide hasta el nivel del
plano superior de los antepechos de proteccion de cubierta.

c) Altura total: es la que se mide hasta (a cumbrera o parte
mas alta del edificio o instalacién.

Art.3.19.- Altura maxima.

1. Se entiende por altura maxima’la sefialada en las
Condiciones particulares de cada area como valor limite de
la altura de la edificacion.

2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de
medicién, numero de plantas y unidades métricas, ambas
habran de respetarse a la vez como maximos admisibles.

3. Podra edificarse sin alcanzar Ia%ﬁféﬁmbw LENCIANA

D_U-Sff!a\ COMixe . TUR;Spf

—

e 08, o009

Document‘s‘h“ 8 X000 U
Olmes a gxpog; biica
Per la Resolucig dg (g 2&?1? ’;faéigggé&

i

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta,

Art.3.20.- Planta.

acondicionada para desarrollar en ella una actividad.

Art.3.21.- Entreplanta (Entrepiso o altillo). | . -0 !

1. Se entiende por Entreplanta aquellé plé_nta que, eri su
totalidad, tiene el forjado de suelo en una posicién
intermedia entre el pavimento y el techo de una planta baja.
Se admite la construccion de Entreplanta siempre que su
superficie util no exceda del 25% de la superficie dtil del
local a que esté adscrita.

2. La superficie construida de las Entreplantas no computara a
los efecto de la edificabilidad maxima.
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Art.3.22.- Cota de planta piso.

Se entiende por cota de planta piso, la distancia vertical medida
entre la cota de referencia y la cara superior del forjado de suelo de la
planta a la cual se refiera la medicion.

Art.3.23.- Altura de planta.

Se entiende por altura de planta la distancia veitical entre las
caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

Art.3.24.- Altura libre de planta.

1. Se entiende por altura libre de planta la distancia '\?I?ertical
entre la cara superior del pavimento terminado de una
planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma
planta.

2. La altura libre minima en plantas sobre rasante para locales
en que exista ocupacion permanente de personas sera de
2,50 metros, sin perjuicio de rrgyores restricciones en
funcion de los usos. i&?}'ﬁﬂﬁ}iﬂ VA LENCIA

3. Para los locales destinados a feapectﬂcgulog ptfﬁ? sum%ﬂ
altura minima (de suelo a temo)@ﬁder%é nzg?&)s y de

2,80 metros hasta el falso techo 8116 Attsierss np: g:tsfc:cm
Ing "Cad

Seccién Sequnda. De la construccién bajo rasante. ~ - &)

Art.3.25.- Planta Sétano.

1. La cara inferior del forjado de techo no podra situarse a cota
mayor de 0,40 metros sobre la cota de referencia, siguiendo
la definicion y criterios que se establecen para ésta en el
Articulo 3.17 de las presentes Ordenanzas. Cuando se
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ubique bajo espacios libres, 1a planta sétano no podra
sobrepasar la cota de referencia.

2. La altura libre exigible dependera de las caracteristicas del
uso a que pueda destinarse, con minimos absolutos de 2,20
metros para la altura libre (aparcamientos) y 2,50 metros
para (a altura de planta (entre caras superiores de forjados).

3. La superficie construida de las plantas de sétano no
computara a los efectos de la edificabilidad maxima.

Art.3.26.- Planta Semisétano.
}

1. La cara inferior del forjado de techd'no podra situarse a
cota mayor de 1.40 metros sobre la cota de referencia,
siguiendo la definicion y criterios que se establecen para
ésta en el articulo 3.17 de las presentes Ordenanzas.

2. La altura libre exigible dependera de las caracteristicas del
uso a que pueda destinarse, con minimos absolutos de 2,20
metros para la altura libre (aparcamientos) y 2,50 metros
para la altura de planta (entre caras superiores de forjados).

3. La superficie construida de las plantas de semisétano no
computara a los efectos de la edificabilidad maxitna.

FAPRORMGIG o

e oo

Art.3.27.- Piezas habitables en plantas bajo rasantei wafn "

MRLE 8 G0h g el s

1. En plantas de sétano no podran instalarse pieias habitables
ni locales de trabajo.

2. En planta semisétano se prohibe la ubicacion de piezas

habitables. Como locales de trabajo mf‘kﬂ‘l rse solo si

los huecos de ventilacién tienen una‘s&%ﬂéﬁ!ﬂam:l WMNA

Datg TURys
0 M
1/10 de la superficie Util del local. \\M 8 JuL. 2003

DOCU ..__‘____‘
Per n‘a R ==
fl..rc{ D i \
4 d ca?amc o | "”Ca
Cada,
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Seccién Tercera: De la construccion sobre la altura de cornisa.

Art.3.28.- Construcciones por encima de la altura.

AYUNTAMIENTO DE UTIEL - SE.P.LVA.

1.

Por encima de la altura de cornisa maxima, podra admitirse

con caracter general:

a) Las vertientes de las cubiertas inclinadas.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de
ascensores y otras instalaciones, que no podran
sobrepasar una altura de 3,50 metros sobre la altura de
cornisa.

Por encima de la altura de cornisa maxima que se

determine, se permitira, ademas de las construcciones

citadas en el apartado anterior, la construccién de
antepechos, barandillas y remates ormamentales que no

podran rebasar en mas de 2 metros la altura de gpfnisal._l .

Por encima de la altura total méxima que sle determine no

podra admitirse construccion alguna, excepto: ¢ ¢ :

a) Las chimeneas de ventilacion o d?- evacuacion de

humos, calefaccion y acondicionamienio de aire, con las
alturas que en orden a su correcto funcionamiento
determine la reglamentaciéon especifica vigente o en su
defecto las normas de buena practica de la construccién.

b) Los paneles de captacion de energia solar.

C) Antenas y pararrayos.

d) Excepcionalmente, en los casos en que por las
especificas caracteristicas de los procesos de
produccién industrial o de almacenaje se requiriese, se
admitirAn construcciones singulares por encima de la

= ' @'G
altura sefalada i@@fﬁﬁfgfﬂnrﬂm"?}f NCign
Te— ..f"‘fg_guaum

CARLOS MANGLANO DE MAS. ARQUITECTO.
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CAPITULO TERCERO: CONDICIONES FUNCIONALES DE LA
EDIFICACION.

Seccién Primera: Preliminar.

Art.3.29.- Local.

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas
dedicadas al desarrollo de una misma actividad.

Art.3.30.- Pieza habitable.
Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se

desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la
permanencia prolongada de personas.

Seccién _Sequnda: De los huecos. Condiciones 'de’"iluminagién 'y~ '

ventilacién naturales.

Art.3.31.- Local exterior. AETIAVAT PROVISIONALM

Se considerara que un local es exterior si todas y cada una de
sus piezas habitables cumplen alguna de las siguientes condiciones:
~__a) Recaer sobre via publica.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacién de caracter

£ B I:] publico.

== ¢) Dar a un espacio libre de edificacién, de caracter privado
.. '_ que cumpla las determinaciones de las Condiciones

. © . Particulares del 4rea enla que se cuentre

k_ . d) Dar a un patio, cuyas di 5%“ Tdlimp as

-'HD “5 ?m C’A
determinaciones de estas Ordenafrzas. -.‘_Liiﬂfrsm
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Art.3.32.- Condiciones de las piezas habitables.

Toda pieza habitable deberd satisfacer alguna de las
condiciones que se sefialan en el Articulo anterior. Se exceptuan las
pertenecientes a aquellos locales que deban o puedan carecer de
huecos en razén de la actividad que en ellos se desarrolle, y siempre
que cuenten con instalacién de ventilacion y/o acondicionamiento de

aire.
Art.3.33.- Prevencién de las caidas.

Cualquier hueco practicado en los edificios abierto
directamente al exterior y los resaltes del pavimento que puedan
suponer riesgo de caidas estaran protegidos por un antepecho o una
barandilla de 110 cm. de altura minima. Con igual sistema de
proteccién y bajo las mismas condiciones se protegeran los perimetros
exteriores de los cuerpos salientes abiertos, entrantes y azoteas
accesibles a las personas. '

Art.3.34.- Patio de luces. APR

1. Se entiende por patio de luces el espacio no construido que,
T englobado por la edificacion y situado al interior de las
: alineaciones exteriores o interiores, se destina a obtener
= fi iluminacién y ventilaciéon para las piezas habitables.
. 2. El patio de luces es exterior cuando recae a viario o0 a
espacio libre, e interior en caso contrario.
' 3. Se define la altura del patio (H) como la distancia, medida
en metros, desde el pavimento del mismo hasta la
coronacion del mas alto de Io@- B@mfntos de la edificacion

(ﬂH(tu "_./ VEKlmya s
recayente al patio. Gid p 'musrm COMERG 1y
MD!(
4. A los efectos de la medicion ‘de Iﬂ gaim[a %! patio no se
Bhresieva |
tendrén en cuenta las sgbie nes reaayﬂes a

esg,lum BXpo Sicuj p
mismo, destinadas a cajas de Sl el y iGRSFas de
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ascensores, siempre y cuando no ocupen mas del 25% del
perimetro del patio.

Art.3.35.- Dimensiones minimas de los patios de luces interiores.

La dimension minima de los patios de luces sera tal que el
didmetro del circulo inscribible en él sea igual o mayor a H/4 y la
superficie minima igual a H%/15 m2. Se fija un minimo de 3 metros para
luces rectas y de 12 metros cuadrados para la superficie.

Art.3.36.- Patio de ventilacién.

1. Es el espacio no construido de caracter analogo al patio de
luces, que se destina a ventilar o iluminar piezas no

habitables y/o escaleras. B2 GENEPALITAT VALEHAI AR

2. El patio de ventilacion es exterior cuando recae a viario 0 a
espacio libre, e interior en caso contrario.

AFHAOVAT |

Art.3.37.- Dimensiones minimas de los patios de ventilacién.-_

La dimensién minima de los patios de ventilacién sera tal que
el diametro del circulo inscribible en él sea mayor o igual a 0,15 Hy la
superficie minima igual a H?/25 m2. Se fija un minimo de 3 metros para

luces rectas y de 9 metros cuadrac@%% g%%h%#ﬁ%%ﬁé

pata (& JUL. 2003
Art.3.38.- Luces rectas. ——

Document sotmes a exposnc!é publica
per la Resoluci6 de la data indicada.

Ningin plano de fachada distara de otro opuesto a él una
dimensién inferior a la establecida, seguin los casos, en los articulos
precedentes. En ningin caso habran luces rectas menores de 3

metros.
\
\
:". :
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Art.3.39.- Ventilacién e iluminacion.

1. Los huecos de ventilacion e iluminacion deberan tener una
superficie no inferior a 1/20 de la superficie Gtil de la planta
del local.

2. Cada una de las piezas habitables debera disponer de una
superficie practicable de hueco que unitaria y permanente
no sea inferior a 1/20 de la superficie Util de la pieza y cuya
menor dimension lineal no debera ser inferior a 50 cm.

3. En caso de ventilacién e iluminacion artificial se exigira la
presentacion de los proyectos de instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire que debera aprobar
el Ayuntamiento, quedando las instalaciones sometidas a
posibles revisiones, antes de la apertura del local y en
cualquier momento.

instalaciones.

Art.3.40.- Proteccién contra incendios.

|

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en
. orden a la proteccién contra incendios establecen, la Norma
- . Basica de Proteccién contra Incendios en los Edificios, el

Real Decreto 786/2001 por el que se aprueba el
S Reglamento de Seguridad contra incendios en los
: " establecimientos industriales, y cuantas estuvieran vigentes
¢ en esta materia, de cualquier @fe rango o ambito del

Estado. -—-Hfggm‘. Al TAT v VAL -

L] Odsrpy

2. Seran de obligado cumpliriiénto 0?§ drspﬁﬁicrédn

municipales que el Ayuntamlmﬁ@g%ﬂas para

s°”ﬂe5

: .
incrementar la seguridad preventlva “dd0 ee?}g{emq) -para
a f‘nd.’ a
..-ulcada
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facilitar la evacuacion de personas y la extincion del
incendio si llegara a producirse.

3. Quedan terminantemente prohibidos todos los locales de
uso publico ubicados en sétano, incluso aquellos que
cuenten con parte de la edificacién en planta baja. Se
toleraran, no obstante, en semisétano siempre que offezean
adecuadas garantias de seguridéld.

Art.3.41.- Supresién de barreras arquitecténicas. ONALMENT

Se aplicaran las disposiciones vigentes necesarias para la
supresion de barreras arquitecténicas que dificulten la accesibilidad en
edificios publicos y el transito por vias publicas de personas
disminuidas o incapacitadas fisicamente y, en especial, la Ley1/1998
de 5 de mayo de la Generalitat Valenciana, sobre Accesibilidad y

Supresién de Barreras Urbanisticas y de la c@‘gﬁgmmguw LENCIANA

—— e l.___;smg P TURISME

s

Art.3.42.- Seializacién en los edificios. fi 08 JUL. 2003

P s s S e

1. En los edificios de uso publico existira una senalizacion

interior correspondiente a las salidas y escaleras de uso

normal y de emergencia, aparatos de extincion de

incendios, sistemas 0 mecanismos de evacuacién en caso

. & 4] de siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos de

TR M1y maquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulaciéon

' para minusvdlidos, sefialamiento de peldafieado en

. g escaleras y, en general, cuantas sefalizaciones sean

precisas para la orientacion de las personas en el interior

del mismo, y para facilitar los procesos de evacuacion en

caso de accidente o siniestro y la accion de los servicios de

proteccién ciudadana, todo ello de acuerdo con la normativa
( especifica vigente.

' 2. La sefalizacion y su funcionamiento en situacion de

emergencia sera objeto de inspeccion por los servicios

AYUNTAMIENTO DE UTIEL — S.EP.LVA CARLOS MANGLANO DE MAS. ARQUITECTO.
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técnicos municipales antes de la autorizacién de la puesta
en uso del inmueble o local y de revisiébn en cualquier

momento.

Art.3.43.- Prevencién contra el rayo.

Cuando por la localizacion de una edificacion, o por la

inexistencia de instalaciones de proteccion en su entorno, existan

riesgos de accidentes por rayos, se exigira la instalacion de pararrayos.
La instalacion de pararrayos quedara definida por la resistencia
eléctrica que ofrezca, considerando el volumen edificado que debe
protegerse y la peligrosidad del lugar respg,-cto‘al rayo. Seran de

CTAT VIR DRILTAMA

aplicacion la Norma Basica de la Ediﬁcaé;iéﬁ ‘N'I'-'fE-IfP.P"' Instalaciones de
Proteccién. Pararrayos, y cuantas estuvieran vig%ngqsg- epjggta materia

de cualquier otro rango o ambito del Estaﬂo

7]

Secci6én Cuarta. Condiciones Ambientales. ig ggﬁﬁﬁf\i!ﬁﬁsﬁ.y e CIANA
TR COMRRC  TuRisk
Data 08 JUL 2003

Art.3.44.- Condiciones Ambientales.

1.

AYUNTAMIENTO DE UTIEL - S.EPIV.A

—_—
e

e
Las condiciones ambientales son las que se imponen a las

construcciones cualquiera que sea la actividad que albergue

y a sus instalaciones, para que de su utilizaciéon no se

deriven agresiones al medio natural por transmisién de

ruidos, vibraciones, emision de gases nocivos, humos o

particulas, vertidos liquidos o sélidos, perturbaciones

eléctricas o emision de radioactividad.

Seran de aplicacién las condiciones que se establezcan en

las Ordenanzas especificas Municipales que el

Ayuntamiento tuviere aprobadas, asi
reglamentacion especifica de &mbito supramunicipal.

como en la

CARLOS MANGLANO DE MAS. ARQUITECTO.
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Art.3.45.- Lugar de observacién del impacto ambiental.

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier
actividad en el medio urbano estard limitado en sus efectos
ambientales por las prescripciones que senalen las Ordenanzas
Municipales especificas vigentes. Su cumplimiento se comprobara en

los lugares de observacion establecidos en las mismas.

Art.3.46.- Evacuacion de humos.

1. Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de
aislamiento y revestimiento suficiente para evitar que la
radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas,
y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio
a terceros.

2. Las bocas de las chimeneas estaran situadas por lo menos
a un metro por encima de las cumbreras de los tejados,
muros O cualquier otro obstaculo o estructura distante
menos de 10 metros.

3. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las
salidas de humos de chimeneas industriales y salidas de
humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes o cafeterias.

4. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras

I o que estime pertinentes cuando, previo informe técnico, se

5 acredite que una salida de humos causa perjuicios a

' | terceros.

_ 5/ Seran de aplicacién cuantas disposiciones sobre

o | contaminacion atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan

del Ayuntamiento como de \gdifélﬁmqn qtﬁlfwﬂ&r"&ad

€0 .
ns:lm{ghg_ _r_unﬂ_srm, COMERC |

| supramunicipal. & ¢ | TURISHE
' ata T
08 JUL. 2003
e
ocument sotmes 5 an
Per la Resolucis ge ;XE;Técrng;;a
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Art.3.47.- Instalacion de clima artificial.

1.

Art.3.48.-

Todo edificio en el que existan locales destinados a la
permanencia sedentaria de personas debera disponer de
una instalacion de calefaccion o acondicionamiento de aire,
pudiendo emplear cualquier sistema de produccion de calor
que pueda mantener las condiciones de temperatura fijadas
por la normativa especifica correspondiente.

Las instalaciones de clima artificial cumpliran la normativa
de funcionamiento y disefio que le sea de aplicacion
(Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y
sus Instrucciones Técnicas Comple'm‘entarias), 10 harmas
equivalentes y aquellas otras que puedan |mponerle la
Ordenanza municipal reguladora de la’ mateha

Emision _de gases, humos, particulas y otros

contaminantes atmosféricos.

1.

No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas, polvo,
humos, vapores, gases ni ofras formas de contaminacion
que pueden causar danos a la salud de las personas, a la
riqueza animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o
deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el
deoqro humano.

En ninglin caso se permitira la manipulacién de sustancias
que produzcan olores que puedan ser detectados sin
necesidad de instrumentos.

Los gases, humos, particulas y en general cualquier
elemento contaminante de la atmosfera, no podran ser
evacuados en ningln caso libremente al exterior, sino que
debera hacerlo a través de conductos o chimeneas que se

ajusten a lo que al respecto fuesg &é’ﬁ&lwﬁq\m LENCIANA

RIA, COMERS 1 vuRISmE

_—

Data 08 JUL. 2003

—
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Art.3.49.- Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

1.

Art.3.50.- Transmision de ruido.

.

Las actividades susceptibles de generar radiactividad o
perturbaciones eléctricas deberan cumplir las disposiciones
especiales de los organismos competentes en la materia.

En ningdn caso se permitira ninguna actividad que emita
radiaciones peligrosas, asi como ninguna que produzca
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de
cualquier equipo 0 maquinaria, dife(eqt¢§ de‘ 39”\9“93,,998
originen las perturbaciones. .

El nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la
escala A (dBA) segun la Norma 20464, u otra que la
sustituya. En general se tendra en cuenta lo estipulado en la
ordenanza municipal sobre prevencién de la contaminacién
acustica (proteccion contra ruidos y vibraciones) vigente en
el municipio.

En las zonas de ordenanzas donde el uso dominante es el
industrial el nivel maximo admitido sera de 70 dBA.

En las zonas de ordenanzas donde el uso dominante no
sea el industrial el nivel maximo admitido sera de 55 dBA.

Art.3.51.- Vibraciones.

No se permitird ninguna vibracién que sea detectable sin

instrumentos en los lugares de observacion. Para su correccién se
dispondran bancadas antivibratorias, apoyos elasticos o cualquier otro

tipo de medida correctora. _..—

a2

]
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Art.3.52.- Deslumbramiento.

Desde el entorno o limite del recinto o parcela no podra ser
visible ningln deslumbramiento directo o reflejado debido a fuentes
luminosas de gran intensidad o procesos de incandescencia a altas
temperaturas, tales como combustion, soldadura y otros.

Seccion _Quinta: Condiciones minimas de habitabilidad y calidad de los

£

locales. ALITAT Y

Art.3.53.- Dotacién de aqua.

/

1. La red de agua potable abastecera todos los lugares de
aseo, preparacion de alimentos y cuantos ofros sean
necesarios para cada actividad.

2. Para usos industriales se justificaran las necesidades con
una prevision minima de 13 m3 por dia y Ha.

Art.3.54.- Dotacion de energia eléctrica.

1. Todo edificio contara con instalacion interior de energia
— | eléctrica conectada al sistema de abastecimiento general o
5 v ! asistema adecuado de generacion propia.

t ‘2. En los establecimientos abiertos al piblico se dispondra de
modo que pueda proporcionar iluminacién artificial a todos
los locales y permita las tomas de comiente para las
instalaciones que se dispusieran.

" 3. Las instalaciones de baja tension en el edificio quedaran
definidas para la potencia eléctrica necesaria, teniendo en
cuenta para el célculo las previsiones de consumo de
energia para los servicios y usoa@%%f,ﬁﬁamwm

las condiciones de dotacién margadas 'ﬂnﬁ lﬁllﬁ%%&ionea

y Reglamentos especificos. T ——
Document sotmes a exposicié publica
per la Resolucié de Ia data indicada.,
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Art.3.55.- Instalaciones de transformacion.

Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacion
de energia eléctrica en un edificio, deberan situarse por encima del
nivel del alcantarillado general de la zona para permitir el desagie en
caso de inundaciones y, ademas de cumplir las condiciones exigidas
por las reglamentaciones especificas, deberan ajustarse a las Normas
de Proteccién de Medio Ambiente que le sean aplicables. No podra
ocuparse, sobre rasante, la via publica con ninguna instalacién auxiliar,
salvo cuando se instale un cuadro de mandosv ﬁéi"af é?__. alumbrado

pablico.

Art.3.56.- Cuarto de contadores y controles. LOuVISH

En todos los edificios en que hubiese instalaciones
diferenciadas por el consumidor, se dispondra de un local con las
caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores
individualizados y los fusibles de seguridad.

Art.3.57.- Puesta a tierra.
...~ 1. En todo edificio se exigird la puesta a tierra de las

5 | instalaciones y estructura.
| La instalacion de puesta a tierra quedara definida por la

S
TN

resistencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando las
sobretensiones y comientes de defecto que puedan
Sl originarse en las instalaciones eléctricas, antenas,
pararrayos y grandes masas metalicas estructurales o de

otro tipo.
Art.3.58.- Otras energias. i,i’}{ﬁﬁ,ﬁy"{,ﬁ;{”}’@ LENCIANA

OMERC 1 TURISME

> D8 UL, 2003
“ Las instalaciones destinadas a dgfar-a-los- edificios de otras

nent sorry

_1533 a exposici 1bli
energias tales como: combustibles gas8sBS Hyeidosa casoldas. v
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energias alternativas tales como la energia solar, deberan cumplir las
condiciones impuestas por la reglamentacion especifica, por las
Ordenanzas que apruebe el Ayuntamiento y, en su caso, por las
compafias suministradoras.

Art.3.59.- Telefonia.

Todos los edificios deberan construirse con prewsuon de Ias

canalizaciones telefénicas, con independencia de que se realice 0 no la

conexion con el servicio telefonico.

Art.3.60.- Condiciones de las aguas residuales.

Las aguas residuales procedentes de todo tipo de vertidos,
para que sea procedente su recogida a través de la red de
saneamiento general y de su posterior tratamiento en depuradora
colectiva, deberan observar las limitaciones que establece el modelo de
ordenanza de la Entitat de Sanejament d’Aigles Residuals de la
Comunitat Valenciana, cuyo objeto es regular la construccion, la
conexion y el uso de la red municipal de alcantarillado, asi como sus
elementos e instalaciones complementarias y fijar las prescripciones a

SN

que deben someterse los usuarios en esta matEHa. un. exkraoto de Ias

cuales se incluye a continuacion.

Parametro /Unidad Concentracién media Concentracion
diaria maxima instantanea maxima

pH 556-9 55-9

Sdlidos en suspensidn (mg/l) | 500 1.000

Materiales 15 20

sedimentables (mgfl) g GENERA[ ITAT

Sélidos gruesos Ausentes I ﬂi{!ﬂﬂm {ﬁ,&,’,;‘,’;w' !Lé

DBOs (ma) 2 0 DB gpg |

BQO (mgf) 1.000 e

Temperatura ( °C ) 40 80’ '8 Hesoluci¢ g | 'a"'a‘;?fm!f 2223’_’

AYUNTAMIENTO DE UTIEL - S.E.P.LV.A.
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Conductividad eléctrica 3.000 5.000

a 25 °C (sfcm)

Color Inapreciable a una dilucion de 1/40

Aluminio ( mg/l ) 10 20

Arsénico ( mg/l ) 1 1

Bario ( mg/l ) 20 20

Boro ( mg/l) 3 3

Cadmio ( mg/l) 05 05

Cromo Il ( mg/l ) 2 2

Cromo VI ( mg/l ) 0,2 0,5

Cobre (mg/l) 1 3

Estano (mg/l) 5 10

Hierro ( mg/l ) 5 10

Manganeso ( mg/l ) 5 10

Mercurio ( mg/l) 0,1 0.1

Niquel ( mg/ ) 5 o s
Plomo ( mg/l) 1 1 _
Selenio ( mg/l) 05 qda 1O LLT 0
Zinc (mgh) 5 oo | JONANENT
Cianuros ( mg/l ) 0,5 <

Cloruros (mgfl ) 2.000 2.000

Fluoruros ( mg/l ) 12 15

Sulfuros ( mg/l) 2 5

Sulfitos (mg/l ) 2 2

Sulfatos ( mg/l ) 1.000 1.000

Faosforo total (mgh ) 15 50

Nitrégeno amoniacal (mg/l ) |25 85

Nitrégeno nitrico 20 65

Aceites y grasas ( mg/l ) 100 150

Aldheidos ( mg/l) 2 2

Detergentes ( mg/l ) 6 6

Fenoles totales ( ma/l ) 2

Pesticidas (mgll) 0,1 05

Toxicidad (U.T.) 15 30

I

| Lo .

HRLE, S, ¢
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ﬂ
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Art.3.61.- Condiciones de los residuos sélidos.

1.

Sera de aplicacion la Ley 10/1998 de 21 de abril, de
Residuos y la Ley 10/2000 de 12 de diciembre , de
Residuos, de la Comunidad Valenciana. En caso de
tenencia de residuos peligrosos sera de aplicaciéon, ademas,
el Real Decreto 833/88 de 20 de julio por el que se aprueba
el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/86, Basica de
residuos toxicos y peligrosos, asi como el Real Decreto
952/97 de 20 de junio, por el que se modifica el anterior. Asi
mismo, serd de aplicacion, en su caso cuanta Ieglslamon

autonémica y nacional exista en materla de " residuos

peligrosos ( documentos de control y___ls_.ggmrr]len_to,z. registro
de pequenos productores, etc.).

La recogida de residuos soélidos se Hevara a cabo poref

Servicio que contrate la Junta Gestora del Area Industrial o
por Empresas autorizadas por el Ayuntamiento.

Quedan totalmente prohibidos los vertidos incontrolados en
barrancos, cauces y similares, a fin de evitar el impacto
negativo en el medio ambiente.

Art.3.62.- Condiciones de los residuos gaseosos.

1.

L r g Thee,
La o,

S0 :. :2 Respecto a las concentraciones maE Eadmnsables de
N [ER
@ contaminantes, los limites general@s@igue; udgﬁ%v g?b(}!AMA
g MARE | Vit me
. s establece son los siguientes: Data Fra—
{ f{ & K 9 o 08 }UL 7””'\'

;l" DOCum@m 301 ésm ——
S | per la HBsqucm.—c i SXposicis publica
& daia indicada,

AYUNTAMIENTO DE UTIEL — S.E.P.LVA CARLOS MANGLANO DE MAS. ARQUITECTO.

En el ambito del Plan se prohiben las emanaciones de
polvo o gases nocivos y en todo caso se debe cumplir la
Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico 38/1972 de 22

» de diciembre y Decreto 833/75 de 6 de febrero( B.O.E. n° 96

de 22 de abril), que desarrolla dicha Ley y las posteriores
modificaciones que de este ultimo se han hecho.
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Contaminantes
Particulas sélidas
SO2

Nox( como NO2)
CO

F total

Cl

HCI

SH2

Unidad de Medida Niveles Maximos
mg/Nm3 150
mg/Nm3 850
ppm 300
ppm 500
mg/Nm3 250
mg/Nm3 230
mg/Nm3 460
mg/Nm3 , 10

Art.3.63.- Condiciones del abastecimiento de aqua.

1.

El abastecimiento de agua se produce a través de una red
que da servicio tanto al consumo de agua potable, hidrantes
y nego.

La calidad de las aguas para uso potable, debera cumplir
las Reglamentacion Técnico Sanitaria para el
abastecimiento y control de calidad de las aguas potables
de consumo plblico de 1.990, y la Reglamentaciéon Técnico
Sanitaria para el abastecimiento de Aguas Potables de la
Conselleria de Medio Ambiente( Decreto 11/1992 de 6 de
julio), asi como el Reglamento que a tal efecto tuviese

aprobado el Ayuntamiento.

CAPITULO CUARTO: TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION. | HBLE. SR, CONL

Seccién Primera: Tipos de edificacion.
@’ GENERA

cnm&ulm n ”’Nirn 0 NFJ\.‘PM N
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1. En el ambito del Presente Plan Parcial se prevén los
siguientes tipos basicos de edificacion:

- Nave aislada o exenta. Constituye la edificacidon para uso

industrial en la que existe total independencia respecto de
las parcelas colindantes. Esto es, su ubicacidon en parcela
se ajusta a retiros a lindes laterales o traseros, asi como a
vial.

- Nave adosada o entre medianeras. Constituye la edificacion
para uso industrial en la que no se materlallza {et;(q (o]
retiros laterales respecto de la parcela o haréelas_ :
colindantes.

- Naves en parcela comin. Constituye la edificacionpara uso

industrial que conformada por una nave subdividida o varias
naves, denominadas en ocasiones naves-nido, se ubica en
Unica parcela, teniendo ésta caracter comunitario a todos
los efectos, incluso a efectos de propiedad.

- Edificio Comercial. Constituye la edificacion para uso

predominante terciario que se caracteriza por constituir un
contenedor de actividades, entre las que destaca la
comercial.

- Edificio de oficinas. Constituye la edificaciébn para uso

administrativo que puede ser independiente de la actividad
industrial 0 anexa a ella. Se caracteriza por el tratamiento
de fachadas (con miltiples huecos o muros cortina) y, en
general por el desarrollo jerarquico de sus elementos

's
!
!
_—

; funcionales.

- Edificaciones e Instalaciones diversas. Se incluyen en esta
S tipologia aquellas edificaciones o instalaciones no
inscribibles en las anteriores definiciones o tipos, como son
i equipamientos o dotaciones, instalacio

! ; P %ﬂu Dk Usriu, ﬂ? NCI [ANA

para los transportes, etc. Deta ¥ iR ! ks SM :
P g JUL, 2003
OCUme ”f aorm “-_"‘“-- hhhh
per Ia Reso;ucd do | X;;g's;c;o .Dub:
dtcad
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Art.3.65.- Regulacién de las tipologias.

1. Con caracter general, solo podran admitirse las tipologias
previstas en las Ordenanzas de zona.

2. En el caso de que el Plan prevea naves entre medianeras 0
adosadas se admitira el que se realicen retiros voluntarios o
que se cambie a tipologia de nave aislada o exenta.

3. En el caso de uso terciario exclusivamente o de
equipamiento dotacional el tipo de edificaciébn sera
obligatoriamente el de nave o edificio aislado o exento.

ﬂ,—.r\_rr\,..u.,.-: \

Seccién Sequnda: Edificaciones secundarias y otras obras

Art.3.66.- Edificaciones secundarias y otras obras.

1. Podran construirse edificaciones secundarias destinadas a :
garajes, cobertizos, pequenos almacenes, etc. , incluso,
instalaciones deportivas para uso de los trabajadores,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos y los que
determine el resto del articulado de las presentes Normas.

2. Las citadas construcciones o edificaciones no podran
suponer un aumento en la superficie maxima de ocupacion

' de parcela o en la edificabilidad maxima permitida, y

5-\’ U deberan respetar los retiros establecidos a lindes traseros y
: ,' laterales. En el caso de construcciones bajo tierra que no
sobresalgan, o lo hagan con menos altura del metro, como
= ,; por ejemplo piscinas, la separacibn minima a lindes

' laterales o traseros sera de 2 metros.

;3. Las edificaciones secundarias no podran tener mas de una
planta y su altura maxima total sera @mm[ 9%y AT VALEN

4. Las cubiertas destinadas a proteger‘atmos Eé?ﬁ'éntemad%é;m
vehiculos estacionados al aire Ilbre dentlQJSdHJﬂa gcela,

podran adosarse a lindes traseros ,%fg‘lggsaﬁfﬁm

@ data indicada,
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no produzcan molestias a terceros y se realicen con
materiales que permitan una buena conservacién. No
computaran a efectos de edificabilidad u ocupacién del
suelo.

5. Adosado al vallado de la fachada principal o a escasa
distancia del mismo podran admitirse hornacinas o
pequenos habitaculos destinados a albergar tomas para las
instalaciones de servicios, transformadores, casetas de
control o vigilancia, etc. , siempre y cuando sean de escasa
dimension e integradas en el propio vallado o su entorno.

Seccion Tercera. Cerramientos y vallados.

Art.3.67.- Cerramientos y vallados. ——

1. Los vallados o cerramientos de las parcelas deberan ser
macizos hasta una altura comprendida entre 0,5 metros y
1,20 metros, y calados hasta la altura total de 2,30 metros.
En caso de desnivel superior a 1 metro, el cerramiento se
escalonara convenientemente.

2. La parte maciza de los vallados se realizara con materiales
que garanticen su estabilidad y conservacién, quedando

prohibidos los bloques de hormigbn y los ladrillos que no
sean con “cara vista’ o que no queden enfoscados.

¢ - 3. La parte calada de los vallados estarad constituida por

' elementos permeables a las vista o por setos de jardineria.

7" ¢ Podré utilizarse tela metalica “tipo arga”.

‘4. Se autorizan portadas arquitecténicas en los accesos a
parcela siempre que no vuelen sobre la acera mas de 0,50

metros, y que no tengan una altura s@@fg&ﬂh\l@% mefros:
WSEULiRl o mnusrm h COMERC [ 1)
ME
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CAPITULO QUINTO: CONDICIONES DE LA PARCELACION.

Seccion Primera: Condiciones de la parcelacion.

Art.3.68.- Parcelacién.

Se considerara parcelacion urbanistica la divisién simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que puedan dar lugar a fincas
o parcelas independientes.

Art.3.69.- Requlacion.

1. La parcelacion o division de terrenos: pr:ggi_sta en cada una
de las manzanas del presente Plan Pérmal, es la que viene
reflejada en el plano denominando como Régimen del
Suelo, y en base a la misma se han establecido las
previsiones necesarias para el desarrollo del Plan y del
Proyecto de Urbanizacién. Como excepcion, no se ha
establecido division parcelaria previa en la manzana
denominada M1, por preverse la instalacién de empresa o

) empresas de gran superficie.
bt 1 2. No obstante, a fin de posibilitar cierta flexibilidad ante las
“"  necesidades de superficie de las futuras industrias y
actividades, se establecen en las Ordenanzas de cada
| zona, parametros de superficie minima de parcela y ancho
minimo de fachada, que seran de aplicacién en los
i supuestos que siguen:

a) Una parcela de las definidas por el Plan podrd ser
reducida de tamaio (hasta constituir la parcela minima
con su ancho minimo de fachada estipulados), cuando la
porciéon de terrenos sobrante quede situada en uno de

los laterales de la parcela y la ﬁﬁmﬁ f’%ﬁ ﬁ
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b) Varias parcelas de las definidas por el Plan podran ser
remodeladas mediante agrupacién de las mismas y
posterior parcelacion, en base a la parcela minima y
ancho minimo de fachada establecidos para la zona de
que se trate, siempre de conformidad con el Articulo 82
delaL.RAU.

¢) No se permitirdn remodelaciones que tengan como
anico objetivo el de reducir el tamafno de las parcelas
previstas aumentando el numero de las mismas.

d) En la manzana M1, donde no se ha establecido
graficamente la parcelacion , se procedera a subdivision,

ha lugar, en base a lo estipulado en el capitulo :
Primero del Titulo IV. —

3. En los casos no contemplados en el apartado anterior sera
preciso recurmrir a la tramitaciéon dé* un ‘Estudio de Detalle
para remodelar o cambiar la parcelacién prevista en el Plan.
En dicho caso podrén incluso ser cambiados los parametros
de parcela minima y ancho minimo de fachada por ser
competencia de esta figura de planeamiento la ordenacion
de volimenes sin aumento del aprovechamiento

T urbanistico, pero se respetara lo determinado en el Articulo
e, i 1.7 de las presentes Normas.

24 En ningln caso se exigira Estudio de Detalle cuando se
- trate de agrupar dos 0 mds parcelas en una sola. En tal
' caso podran suprimirse los retiros a lindes laterales o
" traseros previstos pero la ocupacién en planta maxima
& nunca superard el 75% de la superficie de parcelas

agrupadas.
5. Se permitira segregacion de parcela con tamaiio inferior a la
parcela minima estipulada, en los casos de ubicacion de

transformadores, antenas de teleforgaGrR fpGentras de

fﬂksnum ’5? V EN(‘
regulacion de las infraestructuras. * IWOSTRIA, comp iﬂ.ﬂ’f
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Art.3.70.- Consideraciones adicionales.

1. En aplicacién del Articulo anterior sera necesario tener en
cuenta las siguientes limitaciones:

a) Los nuevos lindes que resulten de la posible
modificacién del parcelario deberén ser racionales y
preferentemente paralelos a los anteriores.

b) Las nuevas parcelas resultantes deberan quedar
acordes con las previsiones del Plan y del Proyecto de
Urbanizacién. Caso de que tuvieran que realizarse obras
para traslado o creacién de hornacinas, prevision de
nuevos accesos al viario, o cualquier otro cambio a la
urbanizacién, se cuantificaran los costes y se
repercutirén al beneficiado o beneficiados directos con el

cambio.

Art.3.71.- Parcela mancomunada o en condomihio.

1. Salvo que las Ordenanzas de zona lo prohiban, podran

realizarse dos 0o mas edificaciones sobre una parcela en

- -.régiimen de mancomunidad o condominio, siempre y cuando
_se cumplan las siguientes condiciones:

-;é)' Cada una de las edificaciones prevista respetara los

Eodatel
5 H A
-3

i

N ;:parémetros y determinaciones impuestos para la zona

; ,fque se trate. En ningdn caso la suma de los
gL by aprovechamientos parciales podréd ser superior al
.5 .| aprovechamiento méaximo de la parcela original.

b) EI 20% del suelo como minimo deberd ser
mancomunado a efectos de ejecucién, uso vy
mantenimiento, impidiéndose cualquier tipo de
ocupacion para accesos Yy emergg?ﬁs Se permitiran

viales de carécter privado, con un-Atiek ¢/d AdéNtOy
Data L wmm
metros. U 8 ) JL
S 2003
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c) Las dotaciones de infraestructuras, si no pudieran
independizarse, serdn mancomunadas con un solo
punto de enganche en las redes publicas.

d) Toda licencia de construccion o actividad estard
precedida por la aprobacién de un Estudio Justificativo
que fijle las caracteristicas de los elementos
mancomunados (cerramientos de vial pablico y de
lindes, aparcamiento, arbolado, pavimento,
infraestructuras), numero y situacién de naves, cuota de
participacion en el mantenimiento, y otros costes, etc.
Dicho Estudio Justificativo podra ser presentado vy
tramitado conjuntamente con el Proyecto de Obras.

e) La ejecucion de los elementos mancomunados sera
previa o simultanea a la construccién de las naves,
condicionandose la concesion de la licencia de actividad
a la finalizacion de las obras de urbanizacién o

acondicionamiento de la parcela mancomunada.

TITULO CUARTO: DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS

Y DE LA EDIFICACION EN LOS DISTINTOS AMBITOS DE. CALIFICACION(
URBANISTICA.

_— e N T e e e e e e,

CAPITULO PRIMERO: MANZANAS INDUSTRIALES.

Seccion Primera: Ambito y usos.
Art.4.1.- Ambito. {

El drea de Manzanas Industriales esta constituida por el
conjunto de manzanas M1 a M8 que expresameﬁéﬁﬂ@aaﬂ

o 0N hwih m?.j‘;i,,,} LENC]
titulo en el Plano O.2. Régimen Urbanistico. o SOMIRG T ruRisig
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Art.4.2.- Usos.

1. El uso global o dominante en esta area es el Industrial,
siendo compatibles el uso terciario y el de almacenes.

2. Se prohibe el uso Residencial.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el
apartado 2 anterior salvo que manifiestamente sean
incompatibles con el uso dominante industrial asignado a

esta area.

Seccién Sequnda: Condiciones de parcela.
Art.4.3.- Tipologias.

1. La tipologia de la edificacion para el uso industrial sera la de
Nave entre medianeras y la de Nave aislada o exenta,
segun se estipula en planos. Se admitiran otras tipologias y
Naves en parcela en comin, en las condiciones que
estipulan los articulos 3.65 y 3.71 respectivamente, y si se
cumplen las condiciones y los parametros que se

v, | determinan mas adelante.

2 Las tipologias de edificacién para el uso Terciario seran:

Edificio de oficinas (aislado o anexo a industria) y Edificio

', y B0 comercial (aislado 0 anexo a industria).

3. Para otros usos autorizados se utilizardn construcciones o
instalaciones que se adapten a las necesidades del
programa funcional de la actividad. ;

[ate
ala

Art.4.4.- Division parcelaria.

1. El plan Parcial establece la dIV!SIO&’@é&ﬁ%wmu WNA
EOM:

de las manzanas industriales, segim se graf’ ﬁ en2 el Planthe
— 003
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2. A los efectos de las modificaciones que se permiten, en el
Articulo 3.69 de estas Normas, se establece como parcela
minima la de 800 m2, con un ancho de fachada minimo de
20 metros.

3. Salvo en la manzana M1, se permiten las parcelas
mancomunadas tal como se regulan en el Articulo 3.71 de
estas Normas, siempre que tengan una superficie minima
de 3.000 m2 y que la superficie de las naves o locales a
albergar en ella sean de 600 m2 comq minimo.

Art.4.5.- Parametros de emglazamig 1to.

1. La edificacién se retirara 10 metros, como minimo, respecto
de la alineacion exterior excepto en chaflanes y esquinas
que sera de 5 metros. Respecto de los lindes laterales y
traseros el retiro sera de 3 metros, salvo en los casos en
que se prevea el adosamiento de naves que seiiala el Plano
0.2. Régimen Urbanistico.

2. El coeficiente de ocupacion de parcela seré el resultante de
la aplicacion de los retiros citados, si bien se establece un
porcentaje méximo de ocupacién de 75% de la superficie de
la parcela o parcelas en que pudiera subdividirse, en el

. caso de que esta condicién sea mas restrictiva.

-. 3. Los espacios libres resultantes no seran edificables en

: ningln caso, pudiéndose destinar a aparcamientos al aire

. libre, carga y descarga, y areas ajardinadas. Queda

.' terminantemente prohibido la utilizacién de estos espacios

como depositos de materiales de caracter permanente, asi
como el vertidg o alimdcénamiento de residuos.

. | & Cineny
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Seccion Tercera: Condiciones de volumen y forma de los edificios.

Art.4.6.- Condiciones de volumen y forma de los edificios.

. La maxima altura de cornisa de la edificacién sera de 14

metros.

El numero posible de plantas a construir sobre rasante es
de 3 (P.B. + 2), sin perjuicio de las mayores limitaciones que
puedan deducirse de la aplicacién de |las' condiciones
generales de la edificacion y del coeficiente de édiﬁcabilida&
asignado. 1

Se establece un coeficiente de edificabilidad'de 1 m2t/1m2s
que se aplicara sobre la superficie total de cada parcela.

Se permiten cubiertas inclinadas; de realizarse éstas por
encima de la maxima altura de comisa (14 metros) la
cumbrera no podra situarse a mas de 4 metros por encima
de aquella, sin perjuicio de los dispuesto en el Articulo 3.28
Se permite la construccion de sétanos y de semisotano
dentro de la superficie ocupable de la parcela.

§g£NERAL VAlrn
—NSHLERY - mnusm T e VL
Seccion Cuarta: Condiciones constructivas y estétm:a&‘.I e
ala n 8 }L’L 2003

o _a - saa T
Art.4.7.- Condiciones constructivas y -estetlcagiler la nSéif:,‘c.é 5 la FosiclS publlcg

{ 1.

ata indicada,

Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi
como los paramentos laterales y/o medianeros deberan
tratarse con calidad resultante de obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones
complementarias de las industrias, deberan ofrecer
asimismo un nivel de acabado digno y que no desmerezca
de la estética del conjunto.

Los espacios que, en el interior de las parcelas, queden
libres de edificacién deberan tratarse en su conjunto de tal

AYUNTAMIENTO DE UTIEL —S.EP.LVA, CARLOS MANGLANO DE MAS. ARQUITECTO.
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manera que las areas que no queden pavimentadas se
complementen con elementos de jardineria y de mobiliario
urbano.

4. No se admitiran tendidos de instalaciones vistos grapeados
en fachada, ni aéreos entre edificaciones.

5. Roétulos y otros elementos de publicidad exterior. Se estara
a lo dispuesto en las Ordenanzas municipales especificas
que tuviere aprobadas el Ayuntamiento.

Seccién Quinta: Dotacién de aparcamientos.

Art.4.7.- Dotacién de aparcamientos.

1. Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento de
automovil por cada 100 metros cuadrados (o fraccion
superior a 50 metros cuadrados) de superficie construida
destinada a la actividad productiva o a almacén. Esta
reserva debera habilitarse en el interior de la parcela
industrial, pudiendo utilizarse para ello los espacios libres
de parcela siempre y cuando las condiciones de acceso y
circulacién permitan la adecuada maniobra de los vehiculos.

CAPITULO SEGUNDO: EQUIPAMIENTO DOTACIONAL. | |

1
I

Seccién Primera: Ambito y usos.

GENER
L N
Data 08 JUL. 2003
El area de Equipamiento dotacional gsta; constituida- por_los

i simes a @xposicio publica

terrenos que se grafian expresamente con dste’ i eh‘erPianoiCt.

Art.4.9.- Ambito.

Zonificacion.
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Art.4.10.- Usos.

1. El uso global en esta zona sera el Dotacional. Dentro de
estos tipos genéricos de usos hay que distinguir las
siguientes categorias:

- Deportivo — Recreativo.
- Administrativo — Institucional.
- Servicios urbanos de Infraestructuras.

2. Se prohibe el uso Industrial. Se prohibe asimismo el uso
Residencial.

Seccién Sequnda: Condiciones de parcela.

Art.4.11.- Divisién parcelaria.

El ambito del area se grafia en el Plano O.2. Régimen
Urbanistico. & GENERALITAT VALENCIANA

NN CONSELLERIA D'IKDOSTRIA, COMERC i TURISME

Daa 0§ JUL, 2003

S — i

z Dacum . . _ o
Art.4.12.- Parametros de emplazagienkd. s o o o2sC0 Fiics

1. La edificacién se retirara 10 metros como minimo respecto
de la alineacién exterior y 3 metros cuando recaiga a
espacio libre publico o se trate de lindes laterales o
traseros.

2. El coeficiente de ocupaciéon de parcela vendra definido
como consecuencia de los retiros exigidos en el parrafo
anterior.

3. Los espacios libres resultantes no seran edificables en
ningin caso, pudiéndose destinar a aparcamientos al aire

libre y areas ajardinadas.

AYUNTAMIENTO DE UTIEL ~S.EP.LV.A. CARLOS MANGLANO DE MAS. ARQUITECTO.



=

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL “NUEVO TOLLO". UTIEL 80

Seccion Tercera: Condiciones de volumen y forma de los edificios.

Art.4.13.- Condiciones de volumen y forma de los edificios.

. Se establece un coeficiente de edificabilidad maxima neta

de 0,5 m2t/m2s.

El numero maximo de plantas serade 3 (PB. + 2 ) vy la
maxima altura de cornisa sera de 12 metros.

Se permitiran cubiertas inclinadas planas o curvas, pero en
cualquier caso la altura total serd de 15 metros como
maximo, salvo lo dispuesto en el Articulo 3.28.

La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no
podra situarse, en ningan caso, a menos de 3,00 metros
sobre la cota de referencia. La planté baja rtéﬁdré una altura
libre minima de 3 metros sin perjuicio de éOF«quSpLIeStO en el
Articulo 3.24. apartado 3. _

Se permite la construccion de sétanos y semisétano dentro
de la superficie ocupable.

‘gGENERAUTAT VALENCIANA

CONSELLERIA DINDSTEIA, Compxg ~ TURISHE

Seccion Cuarta: Condiciones constructivas y eg{t?f:-ticagﬁ = ——
8 JUL. 2003
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Document soimés 8 eXposicio plblica

Art.4.14.- Condiciones constructivas y estéticasoiucis de a data Indicada

1.

AYUNTAMIENTO DE UTIEL - S.EP.LVA.

Los edificios, locales o instalaciones destinados a
dotaciones cumpliran obligatoriamente las Normas Basicas
de la Edificacidn, asi como las disposiciones vigentes para
cada tipo de actividad.

No se permitiran tendidos de instalaciones vistos grapeados
en fachada, ni aéreos entre edificaciones.

Rétulos y otros elementos de publicidad exterior. Se estara

a lo dispuesto en las Ordenanzas municipales- especificas

=18

que tuviere aprobadas el Ayuntamiento.% oA ST YR
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Seccién Quinta: Dotacién de aparcamientos.

Art.4.15.- Dotacién de aparcamientos.

Se dispondran como minimo las plazas de aparcamiento de
automdvil que estipulan para cada uso el Titulo Segundo de estas
Normas. Esta reserva debera disponerse en el interior de la parcela,
pudiendo utilizarse para ello los espacios libres de parcela, siempre y
cuando las condiciones de acceso y circulacién permitan la adecuada
maniobra de los vehiculos.

CAPITULO TERCERO: ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

\
Secciéon Primera: Ambito y usos.

Art.4.16.- Ambito. AP

El area de Espacios libres de dominio y uso publico esta
constituida por los terrenos que se grafian expresamente con este titulo
en el Plano O.1.-de Zonificacion. | 4 GENERALITAT VA LENCIANA

I iunner
A INEY

STRIA, (OMEYc TURISME

B N LT
. { Docum;r;_t -e;ﬁ:ri:-a;

138 a 9Xposicié niibli
gl per la Resolucig de la data [l?'lcifizgltliia

1. El uso global o dominante en esta area es el de Espacios

Art.4.17.- Usos. -

libres y zonas verdes. Dicho uso comprende las actividades
de esparcimiento y reposo al aire libre de la poblacion,
desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y
mobiliario urbano necesarios, de modo que se garanticen
las citadas actividades, asi como la mejora de las
condiciones medioambientales.

2. Se prohibe cualquier otro uso que no se encuentre
directamente vinculado con el uso dominante asignado.

AYUNTAMIENTO DE UTIEL - S.EP.IVA. CARLOS MANGLANO DE MAS. ARQUITECTO.
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: 3.

Se permitira, no obstante, la ubicacién puntual de centros
de transformacion u otras estaciones de las redes de
infraestructuras (estaciones de bombeo, casetas de
telefonia, etc.) que deberan quedar enterradas o integrarse
adecuadamente en el paisaje.

Seccién Sequnda: Condiciones especificas.

Art.4.18.- Condiciones especificas.

1. La banda central del Bulevar tendra el caracter de zona
arbolada con elementos de jardineria.
2. Las Rotondas o Glorietas viarias se trataran como hitos
visuales urbanos.
3. Salvo en las rotondas y el bulevar, se admitira la ubicacion
de instalaciones recreativas al aire libre, tales ﬁ?—ﬁ'& AWOS
wint THRISME
para nifos, etc.. % E'oEﬁEE‘euwwﬂm LUMERS IRISME
p o
Dala 08 ]UL 2803
i G publica
mem smmes a expoSIOl dicada.
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