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TITULO PRIMERO: FORMULACION, OBJETO Y CONTENIDO

DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL “.CAMPANER”.

Art.1.1.- Ambito de planeamiento de desarrollo.

El presente Plan Parcial se formula para el desarrollo de un poligono industrial en el
Término Municipal de .Alcala de Xivert y en el ambito fisico concreto que sefiala la

delimitacion en planos.

Art.1.2.- Objeto del Plan Parcial.

urbanistica del suelo incluido en el ambito del mismo para su desarrollo en
régimen de Actuacion Integrada. La finalidad del Plan Parcial es la de promover
la implantacion de instalaciones industriales y servicios que ayuden a reactivar la

economia en el Aambito municipal y comarcal.

Art.1.3.- Documentacion del Plan Parcial.

x (i ‘
1.- Son documentos integrantes del presente Plan Parcial los &&[@%&5 b }]_EH/\T:/AIF?E‘IAN\J&

A) Parte sin eficacia normativa: pata ) 4 MAIG 2004

a) Documentos de informacién: Memoria y PRHOYAT PROVISIONALVENT

b) Memoria justificativa.
B) Parte con eficacia normativa:
a) Normas urbanisticas.

b) Planos de Ordenacion.

Art. 1.4.- Vigencia del Plan
El presente Plan Parcial tendra vigencia indefinida, en aplicacion del articulo

58.2. de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica, en adelante
(LRAU), sin perjuicio de las posibles modificaciones de su contenido, con

sujecion a la legislacion vigente.
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Art. 1.5.- Publicacion, ejecutividad y entrada en vigor del Plan.
Tal y como establece el articulo 59 de la citada Ley 6/1994, LRAU, "el Plan sera

inmediatamente ejecutivo, desde la mera publicacion del contenido del acuerdo
de su aprobacion definitiva, pero sélo por lo que se refiere a la legitimacion de
expropiaciones para ejecutar las obras publicas en ellos previstas, asi como a la S \\c“

clasificacion del suelo y la sujecion de éste a las normas legales de ordenacion de "W“‘

directa aplicacion."
"El Plan entrard plenamente en vigor a los quince dias de la publicacion de la resolucion
aprobatoria con trascripcion de sus Normas Urbanisticas, conforme a la Ley Estatal
7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, de la que sera
responsable el organo editor del Boletin Oficial de la Provincia, tan pronto reciba el

documento de la Administracion que lo apruebe deﬁmtwamentg Exﬁgﬁdééﬁﬁl \ﬁé'lﬁw'“"—\

mm D lﬂl\.s\

aprobacion definitiva excusa su notificacion individualizada." 5 0 4 MAIS 200t
ata b iz Flud

Art.1.6.- Modificaciones y desarrollo del Plan. S e —————
APRO\JAl F)H\_J\"'\JIVNJL\L.NI{: NT

1. Las modificaciones que pudieran plantearse al presente ,

los instrumentos de ordenacion que pudieran serle de aplicacion, cumplirdn la Ley
6/1994, R.L.A.U. y demas legislacion vigente.

2 A través de la figura del Estudio de Detalle podran modificarse los aspectos del
Plan que se prevén en el art. 26 de la LR.A.U. y en las condiciones que determina el
articulo siguiente.

3 El desarrollo del Plan Parcial se prevé en una tinica fase de ejecucion, tal y como
se sefiala en los documentos del Plan.

Art. 1. 7.- Condiciones de los Estudios de Detalle.

1. El 4mbito minimo de un Estudio de Detalle serd la manzana o unidad urbana
equivalente.
2 Podran reajustar o incluir sefialamiento de alineaciones y rasantes, tanto en los

viales previstos por este Plan como en los de nueva creacion que pudieran darse.

& Podran reajustar o modificar la ordenacion de los volimenes, pero sin
incrementar el aprovechamiento. Los pardmetros que a tal efecto podran ser objeto de
modificacion seran: la parcela y la fachada minimas, la ocupacion maxima y los retiros.
4. El aprovechamiento, o edificabilidad neta maxima, no podra ser incrementado

en el &mbito del Estudio, ni se podran transferir edificabilidades entre manzanas.
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TITULO SEGUNDO: CALIFICACION URBANISTICA. CONDICIONES

GENERALES DE LOS USOS.

Art.2.1.- Areas de calificacion urbanistica.

El Plan Parcial establece las siguientes areas de calificacion urbanistica (ver Plano
de Calificacion y asignacion de Usos).
a) Manzanas industriales (MA a MC).
b) Equipamiento dotacional.

c) Espacios libres de dominio y uso publico

Art. 2.2.- Manzanas Industriales.

Las areas industriales estaran formadas por las manzanas que vienen denominadas en
planos como MA a MC
En la zona calificada como manzanas de uso industrial también podran ser ubicados

almacenes, edificaciones para usos terciarios, ¢ inclusofequipardiettds, Véﬁ”ﬁ@lAW
W C‘-’!‘H UF?[I’ nlllf’\‘ 'A OR ! i‘ U)ME

condiciones que determina la presente Normativa. 0 4 MAG 20¢
Data 4 MiAl
Art. 2.3.- Equipamiento dotacional,

. . . A
Se define como tal, a la zona con destino a equipamientos gr

R VAT Pill.)‘!)\_,‘\u‘l_‘u.i\JT

determinaciones para esta calificacion del suelo se desarrollan en el articulado

posterior de estas Ordenanzas.

Art. 2.4.- Espacios libres de dominio y uso publico.

Las areas destinadas a espacios libres de dominio y uso publico se conforman y

regulan en base a las determinaciones legales vigentes (Reglamento de

Planeamiento).

Art. 2.5.- Espacios para usos servicios o reserva afecciones.

Se definen como tal aquellas zonas sefialadas en planos, en las que se prevé
la ubicacién de aparcamientos y la instalacion de elementos de infraestructuras
necesarios para el poligono, como estacion de bombeo, transformadores, redes, etc.

O bien son espacios de reserva por afecciones existentes o previstas.
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Art. 2.6.- Regulacion del uso industrial.

1. La regulacion del uso industrial se atendra a cuanta normativa resulte preceptiva.
Asi se tendran en cuenta: la Norma NBE-CPI 96 (en materia de proteccion contra o,
incendios), el Real Decreto 786/2001 de 6 de Julio por el que se aprueba el Reglamento \,“1 ) “

‘\
O

de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales, la Normativa rela‘uva % ‘%iau\\*f
a Seguridad y Salud en el Trabajo, normativa relativa a Medio Ambiente y actividades
calificadas, etc.
2. Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener,
como minimo, una superficie por cada uno de ellos de 2 m2 y un volumen de 10 m3. Se
exige la iluminacion y ventilacion natural o artificial en las condiciones que se
determinan en las presentes Ordenanzas.
2 Dispondran de aseos independientes para los dos se¢xos a razon de un inodoro, un
lavabo y una ducha por cada grupo de 20 obreros. |
4. La altura libre de planta minima en los locales industriales sera de 3,5 metros.

5. La parcela albergard, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada
150 m2 o fraccion superior a 100 m2 de superficie destinada a la actividad productiva o
de almacén. En la documentacion del proyecto de edificacion presentado al
Ayuntamiento debera constar dicha prevision, asi como su disefio en planta con las
dimensiones minimas que se indica en articulo posterior.
6. Los motores y las maquinas, asi como toda instalacion, deberan montarse bajo la
direccion de un técnico legalmente competente. Cumplirdn los requisitos necesarios
para la seguridad del personal y, ademas, los que sean precisos aclstica y técnicamente,
a fin de que no se originen molestias.
il Los almacenes que desarrollen su actividad al aire libre, es decir, directamente
sobre la parcela, debera preservar, mediante pantallas vegetales u otros elementos, las

vistas que produzcan impacto negativo desde el exterior.

gcmﬂwm VALENCIANS
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Art. 2.7.- Regulacién del uso terciario.

1. Los recorridos accesibles al publico tendran una anchura minima de 1,50
metros.
2. El niimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada 200 metros
cuadrados de superficie til, con anchura minima atil de 1,50 metros.
3. Cuando el desnivel a salvar dentro de un establecimiento sea superior a 8
metros, se dispondra un aparato elevador por cada 400 metros cuadrados. Podran ser
sustituidos por escaleras mecanicas, siempre que exista, al menos, un aparato elevador.
4. La altura libre de planta minima sera de 3 metros en todas ellas. La altura util
libre en plantas de sotano y semisotano seré de 2,70 metros, como minimo.
5. Dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta 100 metros cuadrados,
un inodoro y un lavabo. Por cada 200 metros cuadrados adicionales o fraccion superior a

| VALENCIANA
100 metros cuadrados se aumentard un inodoro y un laval% 9;5;3@&3&& géjen estercaso) ¢

AnAl

para cada uno de los sexos. i 0 4 MAIS 2304

PROMOTOR; S. EPLV.A
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6. La parcela albergard, como minimo, una plaza—de—agarcaqllento por, cada, T
L b

150 metros cuadrados de superficie construida, o b‘iéﬁ_ﬁ—ﬁlaza por cada 5
personas del aforo previsto si esta condicidn fuese mas exigente. En la
documentacion del proyecto de edificacion presentado al Ayuntamiento debera
constar dicha previsién, asi como su disefio en planta con las dimensiones
minimas que se indica en articulo posterior.

7. Los talleres de reparacion de automoviles dispondran de una plaza de

aparcamiento de automdvil por cada 30 m2 o fraccion superior a 15 m2 de superficie

util de taller.

Art. 2.8.- Regulacion del uso dotacional.

1. Los edificios destinados a usos dotacionales cumpliran obligatoriamente las
Normas Basicas de la edificacion, asi como las disposiciones que marque la
normativa vigente para cada tipo de actividad.
2. Por las propias caracteristicas del Poligono, que se ha de ubicar en el ambito del
presente Plan Parcial, el uso dotacional que se permite no podra suponer la generacion
de un centro de atraccién de desplazamientos, y a tal efecto, no se permitiran
instalaciones deportivas o edificios dotacionales con aforos previstos superiores a 5.000

personas.
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:3 Los edificios de caracter dotacional que generen aforos importantes, deberan

prever en proyecto las necesidades de aparcamiento y garantizar la ausencia de impacto
en el trafico rodado. En dichos casos la reserva de aparcamiento se realizara a razon de
un minimo de una plaza por cada 5 personas del aforo previsto. s

Art. 2.9.- Regulacion del uso espacios libres de dominio v uso piiblico. 3‘;-;__’\ \m f &

’,m\ AN ‘.'-5
ﬂl‘!'l Yﬁ,\\

1. En el presente Plan Parcial se distinguen lo que son zonas verdes computables de las
que no lo son, ya que por sus caracteristicas fisicas y de localizacion una parte de las
mismas cumplen con los estandares exigidos por el Reglamento de Planeamiento y otra
parte no.

Las calificadas como zonas verdes computables tendran caracter normativo y
determinante, salvo pertinente modificacion del Plan.

Las calificadas como zonas verdes no computables tendran caracter no determinante,
pudiendo ser reformadas, e incluso incorporadas al vial, si se dan causas para ello.

A
2. La regulacion de este uso se contiene en el Capmg; G&[engé?xépt @M 61! ! JCM N

de las presentes Ordenanzas, relativo a Espacios libres de dominie y usg pjablico. 2004

' |

Art. 2.10.- Re gulacmn del uso servicios, infraestuctura viaria y mm}\ VISIONALVENT NT

1. An cuando el presente Plan Parcial define las caracteristicas concretas de la red

viaria y determina las alineaciones de las manzanas, el Proyecto o Proyectos de
Urbanizaciéon que se redacten podran modificar o definir mas pormenorizadamente las
caracteristicas dimensionales de las rotondas, los carriles de circulacion, los
aparcamientos, etc., sin que para ello sea necesaria la modificacion del Plan Parcial.

Los aparcamientos situados en calles podran serlo en linea o cordén, en bateria o en
oblicuo, con las dimensiones que establezca el Proyecto o Proyectos de Urbanizacion,
pero en cualquier caso las dimensiones minimas seran 2,50 x 4,50 metros.

2. La regulaciéon de los aparcamientos en parcelas privadas se contiene en los
articulos 2.6 y 2.7 de las presentes Ordenanzas. Las dimensiones minimas de cada plaza
de aparcamiento seran de 2,50 x 4,50 metros y los pasillos de circulacion tendran un

ancho minimo de 3,5 m. 0 6 m., segin sean para aparcamiento en cordén o en bateria,

respectivamente.



3. Se prohibe la apertura de calles particulares, salvo en el caso de que vengan

legitimadas por la aprobacion de un Estudio de Detalle o de que constituyan la zona de

circulacion de una parcela comin o mancomunada (tal como se regula en el articulo "

3.71 de estas Ordenanzas).

En ambos casos, el ancho minimo del vial sera de 10 metros y la edificacion }A‘; )

debera retirarse de €l un minimo de 3 metros.
4, El viario deberd tener una pendiente longitudinal minima del 1%, para la
evacuacion de aguas pluviales.
5. No se permitiran los accesos directos desde las rotondas a las parcelas o
viceversa, salvo que se dispongan medios de sefializacion que garanticen la visibilidad y
seguridad vial en la zona.
6. Los centros de transformacion podran situarse en manzanas edificables, en zonas
verdes o en zona de uso servicios. En el primer caso se permitira su ubicacién en el
frente de fachada o de parcela, sin que le sean de aphcamglq& {é&ﬁl} %:gé\!o(;sl i\l(l.\lgsa
edificacion. En el segundo y tercer caso, la ubicacion de tBapsfom':ﬁi%O{gszejnma verde
deberd estar acompafiada de medidas de integracién en—las—mis

AP HOVAT i’%\),\”ul&“b lL.I
elementos formales o de jardineria, como pérgolas, setos, alineacion de arbustos, etc.

7. También podran ser ubicadas en zonas verdes estaciones reguladoras de los

servicios, con las mismas condiciones del parrafo anterior.

TITULO TERCERO: DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION.

CAPITULO PRIMEROQO: CONDICIONES DE PARCELA.

Seccion Primera: Lindes vy superficie.

Art.3.1.- Definiciones y conceptos: lindes v medicién de superficie.

1. Lindes son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus

colindantes.

-"'PROYECTO DE PLAN 'PARCIAL‘DE MEIORA INDUSTRIAL “EL, CAMPANER”‘
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2. Son lindes frontales los que delimitan la parcela con la via o el espacio libre

publico al que dé frente; son lindes laterales los restantes, llamandose traseros ¢

testeros los lindes opuestos a los frontales.

3. La superficie de parcela se medira por la proyeccion horizontal del area

comprendida dentro de sus lindes.

Seccion Segunda: Condiciones de emplazamiento en la parcela.

Art.3.2.- Concepto v aplicacion.

Las condiciones de emplazamiento son las que determinan la posicion de las

construcciones dentro de la parcela, y se definen en las Condiciones particulares de
cada 4rea.
Art.3.3.- Alineaciones.

Son Alineaciones las lineas que, establecidas por el Plan, determinan los limites de
la ordenacidn en planta, indicando que ninguna parte ni elemento de la edificacidn

puede sobrepasarlas, salvo los elementos salientes que expresamente se autoricen.

Art.3.4.- Alineacion Exterior.

Es Alineacion exterior la que sefiala la separacion entre las parcelas edificables y la A
IFRALITAT VALENCIA
red viaria publica y/o los espacios libres de uso publico. Se\%rgg%ggmwgrgﬁa RS €NIIRISHE

!r\ ~eang

los planos de ordenacion. Data 0 4 MAIS 2004
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Art.3.5.- Alineacion Interior 6 Linea de la edificacion.

Sefiala la separacion entre la(s) porcion(es) de parcela edificable que puede(n)
sustentar edificacion sobre rasante y la(s) que deben permanecer sin ella. Se grafia
con trazo discontinuo en los planos de ordenacion y representa la huella en planta
que puede ocupar la edificacién principal, sin perjuicio de las limitaciones que se

determinen sobre el coeficiente de ocupacién maxima de parcela.



_‘PROMOT'C”}B. s

Art.3.6.- Rasante.

Se distinguen:
a) La linea de rasante que, establecida por este Plan o por el proyecto de
urbanizaciéon que lo desarrolle, coincide con el perfil longitudinal de las vias

publicas en su eje.
b) Cota de rasante, que es la cota de nivel tomada en cualquier punto de la linea de

rasante.

Art.3.7.- Distancia a lindes.

Se entiende por distancia a lindes, la que separa un plano de fachada, o en su caso
un saliente, del linde de referencia mds proximo, medida sobre una recta

perpendicular al propio linde.
G‘ENF’QAHT’\T VM ”‘(‘M\z\
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Seccion Tercera: Condiciones de ocupacion de la parcela.——

Data U 'L & b la j : \'.f."i't’
Art.3.8.- Superficie ocupable. w:ﬂi

1. Se entiende por superficie ocupable, la porcion de parcela susceptible de ser
ocupada por la edificacion sobre rasante.

2. Las construcciones subterraneas podran ubicarse tan solo dentro de la superficie
ocupable, salvo que se trate de construcciones auxiliares como piscinas, depdsitos,

etc. que se regulan mas adelante.

Art.3.9.- Coeficiente de ocupacion.

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion entre la superficie ocupable y
la superficie de la parcela.

2. El coeficiente de ocupacién se establece como ocupacion mdxima. Si de la
aplicacion de este pardametro se obtuviere ocupacion diferente de la derivada de otras

condiciones de ocupacion o emplazamiento, se tomara siempre la menor.
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Art.3.10.- Superficie libre de parcela.

Es la parte de parcela en la que no se puede edificar sobre rasante como

consecuencia de la aplicacion de las condiciones de ocupacion.

Seccion Cuarta: Aprovechamientos sobre la parcela.

Art.3.11.- Superficie construida por planta.

Se entiende por superficie construida por planta la comprendida entre los limites

exteriores de cada una de las plantas de la edificacion. Eg EJFN”FIRI? i ET!\T\’UFNCI& E‘Jﬁ

. " pata ) 4 MA!S 2004
Art.3.12.- Superficie construida total.

AP EJ—\;AT %’E‘.uV ii_,ivt_, NALMENT

Se entiende por superficie construida total la suma de las sup

todas las plantas que componen el edificio.

Art.3.13.- Superficie util.

Se entiende por superficie wutil de una pieza o de un local la comprendida dentro del
perimetro definido por la cara interna de sus cerramientos con el exterior, con otras
piezas o locales del edificio o con otros edificios. Es superficie util de una planta o
del edificio, respectivamente, la suma de las superficies utiles de las piezas o locales

que integran una planta o la totalidad del edificio.

Art.3.14.- Edificabilidad.

Es el valor maximo total, expresado en metros cuadrados de techo, de la edificacion
sobre rasante que podra realizarse en un terreno, mediante la aplicacion de los
parametros geométricos (alineaciones, niamero de plantas, ocupacion en planta, etc..)

establecidos por el Plan y/o mediante coeficientes de edificabilidad.

Art.3.15.- Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacidn entre la superficie edificable total y

la superficie de la proyeccion horizontal del ambito de referencia.
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2. En funcion del ambito de referencia se distinguen dos formas de expresar la
edificabilidad:

a) Coeficiente de edificabilidad global: se aplica sobre la superficie total del ambito
que corresponda, que incluye la totalidad de los terrenos dentro de ese ambito, es
decir tanto las parcelas como los espacios libres ptblicos y la red viaria publica.

b) Coeficiente de edificabilidad neta: se aplica sobre la superficie neta de la parcela,
es decir sobre la superficie total de parcela deducidos los espacios libres publicos y

los viarios publicos.

CAPITULO SEGUNDQO: CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS
EDIFICIOS.

§ GENERALITAT VALENCIANA

N o frfii TERET TURISME

Seccion Primera: De Ia medicién de la altura del edificigy sus glgp_‘,tats*i f-;?h,

APROVAT P 1\J\flu OINALVIENT

Art.3.16.- Altura del edificio.

La altura de un edificio es la dimension vertical de la parte del mismo que sobresale
del terreno. Para su medicién se utilizaran las unidades métricas y/o el nimero de

plantas del edificio.

Art.3.17.- Cota de referencia.

1. Es la cota establecida en el terreno en base a las determinaciones del Plan, que

sirve de origen para la medicion de la altura.

\ \li\\
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2. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia: ‘%{h\%‘ &
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a) La cota de referencia se establecera sobre la linea de rasante del
vial al que dé frente la edificacion y a la altura del punto medio de la
fachada proyectada.

b) En los casos en que la parcela tenga frente a dos o mas viales se
definira como cota de referencia la que resulte menos restrictiva a la hora de
aplicar la regla anterior.

c) Se procurard, si el proceso productivo lo permite, adaptarse a la
pendiente del terreno, desarrollando de forma escalonada la edificacion, con

¢ GENERALITAT VAL

desniveles inferiores a dos metros entre plantas bajas congwtlﬂasaa DINDUSTRIA, 0
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Art.3.18.- Altura en unidades métricas. e
APROVAT PROVISIOCNALMENT
Es la altura del edificio medida en unidades métricas desde la cota de referencia. Se

distinguen las siguientes:

a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccion que se forma entre la
cara inferior del forjado del techo de la altima planta y el plano de la fachada del
edificio en esta Gltima planta. En caso de naves, la cara inferior del forjado del techo
equivaldra a la cara inferior de la cercha o elemento portante de la cubierta.

b) Altura de coronacién: es la que se mide hasta el nivel del plano superior de los
antepechos de proteccién de cubierta.

c) Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera o parte mas alta del edificio o

instalacion.

Art.3,19.- Altura maxima.

1. Se entiende por Altura mdxima la sefialada en las Condiciones particulares de
cada drea como valor limite de la altura de la edificacion.
2. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicion, nimero de plantas y

unidades métricas, ambas habran de respetarse a la vez como maximos admisibles.



Art.3.20.- Planta. o

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar

en ella una actividad.

Art.3.21.- Entreplanta (Entrepiso o altillo).

1. Se entiende por Entreplanta aquella planta que, en su totalidad, tiene el forjado de
suelo en una posicion intermedia entre el pavimento y el techo de una planta baja. Se
admite la construccion de Entreplanta siempre que su superficie util no exceda el

25% de la superficie util del local a que esté adscrita.

2. La superficie construida de las Entreplantas no computar%%rlmﬁffﬁgsf %;Ia\mw A
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edificabilidad maxima.
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3.22.- iS0.
Art.3.22.- Cota de planta de piso APROVAT HOVISICNALL MENT
APROVAT P e

Se entiende por cota de planta de piso la distancia vertical medida entre la cota de
referencia y la cara superior del forjado de suelo de la planta a la cual se refiera la
medicion.

Art.3.23.- Altura de planta.

Se entiende por altura de planta, la distancia vertical entre las caras superiores de los

forjados de dos plantas consecutivas.

Art.3.24.- Altura libre de planta.

1. Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre la cara superior
del pavimento terminado de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la
misma planta.

2. La altura libre minima en plantas sobre rasante, para locales en que exista
utilizacion permanente por personas, sera de 2,50 metros, sin perjuicio de mayores
restricciones en funcion de los usos.

3. Para los locales destinados a espectaculos publicos la altura minima (de suelo a

techo) sera de 3,20 metros y de 2,80 metros hasta el falso techo si lo hubiere.
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Seccion Segunda: De la construccion bajo rasante.

. ! i
Art.3.25.- Planta Sétano. 5% \\ R
O

1. La cara inferior del forjado de techo no podra situarse a cota mayor de 0.4 metros
sobre la cota de referencia, siguiendo la definicion y criterios que se establecen para

ésta en las presentes ordenanzas. Cuando se ubique bajo espacios libres la planta
sotano no podra sobrepasar la cota de referencia.

2. La altura libre exigible dependera de las caracteristicas del uso a que pueda
destinarse, con minimos absolutos de 2,20 metros para la altura libre
(aparcamientos) y 2,50 metros para la altura de planta (entre caras superiores de
forjados).

3. La superficie construida de las plantas de sétano no com ﬁﬁﬁ@ﬁp{ﬂt&ﬂ@é“{ﬁw ,EF
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Art.3.26.- Planta Semisétano. S g (ONALMENT
//

1. La cara inferior del forjado de techo no podra situarse a cota mayor de 1.40 metros
sobre la cota de referencia, siguiendo la definicion y criterios que se establecen para
ésta en las presentes ordenanzas.

2. La altura libre exigible dependerd de las caracteristicas del uso a que pueda
destinarse, con minimos absolutos de 2,20 metros para la altura libre
(aparcamientos) y 2,50 metros para la altura de planta (enire caras superiores de
forjados).

3. La superficie construida de las plantas de semisdtano no computara a los efectos

de la edificabilidad maxima.

Art.3.27.- Piezas habitables en plantas bajo rasante.

1. En plantas de sotano no podran instalarse piezas habitables ni

locales de trabajo.
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2. En planta semisotano se prohibe la ubicacién de piezas NI
TTORA S

habitables. Como locales de trabajo podran utilizarse solo si los huecos de

ventilacion tienen una superficie no inferior a 1/10 de la superficie util del

local.
gngFqM;T/\T w\| ENICTANA
Seccion Tercera: De la construccion sobre la altura de corniga (0F5HRIA DIRESTE ik
oea ) 4 MAS 2203
Art:3.28.- Construcelones por enciua dela aitors, ARG PROVSIONAENT

1. Por encima de la altura de cornisa maxima, podra admitirse con caracter general:
a) Las vertientes de las cubiertas inclinadas.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depositos y otras
instalaciones, que no podran sobrepasar una altura de 3,50 metros sobre la altura de
cornisa.

2. Por encima de la altura de cornisa méxima que se determine, se permitird, ademas
de las construcciones citadas en el apartado anterior, la construccion de antepechos,
barandillas y remates ornamentales que no podran rebasar en mas de 2 metros la
altura de cornisa.

3. Por encima de la altura total maxima que se determine, no podra admitirse

construccion alguna, excepto:

a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos,
calefaccion y acondicionamiento de aire, con las alturas que en
orden a su correcto funcionamiento determinen la
reglamentacion especifica vigente o en su defecto las normas

de buena practica de la construccion.
b) Los paneles de captacion de energia solar.
¢) Antenas y pararrayos.

d) Excepcionalmente, en los casos en que por las especificas
caracteristicas de los procesos de produccion industrial o de
almacenaje se requiriese, se admitiran construcciones

singulares por encima de la altura sefialada.



CAPITULO TERCERO: CONDICIONES FUNCIONALES DE LA

EDIFICACION

Seccion Primera: Preliminar.

Art.3.29.- Local.

Se entiende por /ocal el conjunto de piezas contiguas dedwad%%%%%%ﬂlﬂg dé‘l:lﬁa’H/\ [\,;Jrﬁ
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Art.3.30.- Pieza habitable. APROVAT PRCVISICNALMENT

Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrolle actividades de

estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

Seccion_Segunda: De los huecos. Condiciones de iluminacion y ventilacién

naturales.
Art.3.31.- Local exterior. )\& s

cumplen alguna de las siguientes condiciones:

a) Recaer sobre una via publica.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion, de caracter piblico.

c) Dar a un espacio libre de edificacion, de caracter privado que cumpla las
determinaciones de las Condiciones Particulares del area en la que se encuentre.

d) Dar a un patio, cuyas dimensiones cumplan las determinaciones de estas

Ordenanzas.



Art.3.32.- Condiciones de las piezas habitables.

Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se sefialan en el
articulo anterior. Se exceptuan las pertenecientes a aquellos locales que deban o
puedan carecer de huecos en razon de la actividad que en ellos se desarrolle, y

siempre que cuenten con instalacion de ventilacion y/o acondicionamiento de aire.

Art.3.33.- Prevencion de las caidas.

Cualquier hueco practicado en los edificios abiertos directamente al exterior y los
resaltes del pavimento que puedan suponer riesgo de caidas estardn protegidos por
un antepecho o una barandilla de 110 cm. de altura minima. Con igual sistema de
proteccion y bajo las mismas condiciones se protegeran los Igrﬁlﬁétfﬁs\ bﬂéﬂidfﬁs ﬂ&(‘ IA NA
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los cuerpos salientes abiertos, entrantes y azoteas accesibles a las personas. B
Data 04 MAS 2204

Art.3.34.- Patio de luces. APROVAT PROV

ISIONALMIENT

1. Se entiende por patio de luces el espacio no construido que, englobado por la
edificacion y situado al interior de las alineaciones exteriores o interiores, se destina
a obtener iluminacidn y ventilacion para las piezas habitables.

2. El patio de luces es exterior cuando recae a viario o a espacio libre, e interior en
caso contrario.

3. Se define la altura del patio (H) como la distancia, medida en metros, desde el
pavimento del mismo hasta la coronacion del mas alto de los paramentos de la
edificacion recayente al patio.

4. A los efectos de la medicion de la altura del patio no se tendrdn en cuenta las
sobreelevaciones recayentes al mismo, destinadas a cajas de escaleras y casetas de

ascensores siempre y cuando no ocupen mas del 25% del perimetro del patio.

Art.3.35.-Dimensiones miminas de los patios de luces interiores.

La dimension minima de los patios de luces sera tal que el didmetro del circulo
inscribible en €l sea igual o mayor a H/4 y la superficie minima igual a H2/15 m2. Se
fija un minimo de 3 metros para luces rectas y de 12 metros cuadrados para la

superficie.
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Art.3.36.- Patio de ventilacion. EY \\&{“’& &

1. Es el espacio no construido de caracter andlogo al patio de luces, que se destina a
ventilar o iluminar piezas no habitables y/o escaleras.

2. El patio de ventilacion es exterior cuando recae a viario o a
espacio libre, e interior en caso contrario.

Art. 3.37.-Dimensiones minimas de los patios de ventilacion.

La dimension minima de los patios de ventilacion sera tal que el didmetro del circulo

inscribible en &l sea mayor o igual a 0,15 H y la superficie minima igual a H2/25 m2, Se
fija un minimo de 3 metros para luces rectas y de 9 metros cuadr% 68 peré la @i.ﬁa%rﬁ& ,ec NCIA ’\f-\
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Art.3.38.- Luces rectas. Data 0 4 MA!S 200
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Ningtn plano de fachada distara de otro opuesto a él una cﬁmeﬂs*%n—m%ﬂera—}a

establecida, segin casos, en los articulos precedentes. En ninglin caso habra luces

rectas menores de 3 metros.

Art.3.39.- Ventilacion e iluminacion.

1. Los huecos de ventilaciéon e iluminacion deberan tener una superficie no inferior a
1/20 de la superficie util de la planta del local.

2. Cada una de las piezas habitables debera disponer de una superficie practicable de
hueco que unitaria y permanentemente no sea inferior a 1/20 de la superficie til de
la pieza y cuya menor dimension lineal no debera ser inferior a 50 cm.

3. En caso de ventilacion e iluminacion artificial se exigird la presentacion de los
proyectos de instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que debera
aprobar el Ayuntamiento, quedando las instalaciones sometidas a posibles revisiones,

antes de la apertura del local y en cualquier momento.
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Seccion Tercera: Condiciones de Seguridad en los Edificios y sus Instalaciones. ;

Art.3.40.- Proteccion contra incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccion
contra incendios establecen la Norma Bésica de la Edificacion NBE-CPI-96
Condiciones de Proteccion contra Incendios en los Edificios, el Real Decreto
786/2001 por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales, y cuantas estuvieran vigentes en esta materia, de
cualquier otro rango o ambito del Estado.

2. Seran de obligado cumplimiento las disposiciones municipales que el
Ayuntamiento tuviera aprobadas para incrementar la seguridad preventiva de los
edificios y para facilitar la evacuacion de personas y la extincion del incendio si
llegara a producirse.

3. Quedan terminantemente prohibidos todos los locales de uso publico ubicados en
sotano, incluso aquellos que cuenten con parte de la edificacion en planta baja. Se
toleraran, no obstante, en semisotano siempre que ofrezcan adecuadas garantias de

seguridad.

Art.3.41.- Supresion de barreras arquitectonicas.

Se aplicaran las disposiciones vigentes necesarias para la supresion de barreras
arquitectonicas que dificulten la accesibilidad en edificios piblicos y el transito por vias
publicas de personas disminuidas o incapacitadas fisicamente y, en especial, la Ley
1/1998 de 5 de Mayo de la Generalitat Valenciana, sobre Accesibilidad y Supresion de
Barreras Urbanisticas y de la Comunicacion,
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Art.3.42.- Seiializacion en los edificios. "%73,\”0,\\\ o

1. En los edificios de uso publico, existira la sefializacion interior correspondiente a
salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de
incendios, sistemas o mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicion de
accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de
circulacion para minusvalidos, seflalamiento de peldafieado en escaleras y, en
general cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacion de las personas en el
interior del mismo, y para facilitar los procesos de evacuacion en caso de accidente o
siniestro y la accion de los servicios de proteccion ciudadana, todo ello de acuerdo
con la normativa especifica vigente.

2. La sefializacion y su funcionamiento en situacién de emergencia serd objeto de
inspeccion por los servicios técnicos municipales antes de la autorizacion de 1

GENERAL ITAT V'“ ENCI '\N{‘_
puesta en uso del inmueble o local y de revisidn en cualquier mo e@&qu; b DINDUSTRIA, § TR
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Art.3.43.- Prevencion contra el rayo. L —

APROVAl prROVE ‘i(, SALMENT

Cuando por la localizacion de una edificacion, o por la inexistencia de instalaciones

de proteccion en su entorno, existan riesgos de accidentes por rayos, se exigira la

instalacion de pararrayos. La instalacién de pararrayos quedard definida por la
resistencia eléctrica que ofrezca, considerando el volumen edificado que debe
protegerse y la peligrosidad del lugar respecto al rayo. Seran de aplicacion la Norma
Basica de la Edificacion NTE-IPP Instalaciones de Proteccion. Pararrayos 'y
cuantas estuvieran vigentes en esta materia de cualquier otro rango o ambito del

Estado.



Seccién Cuarta: Condiciones Ambientales.

Art.3.44.- Condiciones Ambientales.

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones
cualquiera que sea la actividad que albergue y a sus instalaciones para que de su
utilizacion no se deriven agresiones al medio natural por transmision de ruidos,
vibraciones, emision de gases nocivos, humos o particulas, vertidos liquidos o
solidos, perturbaciones eléctricas o emision de radiactividad.

2. Seran de aplicacion las condiciones que se establezcan en las Ordenanzas
especificas municipales que el Ayuntamiento tuviere aprobadas, asi como en la

reglamentacion especifica de ambito supramunicipal.

Art.3.45.- Lugar de observacion del impacto ambiental.

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en el medio

urbano estara limitado en sus efectos ambientales por la prescn crnoglgg lclue senal n
N

las Ordenanzas municipales especificas vigentes. Su cumplimiento se! comprobara en '

los lugares de observacion establecidos en las mismas. Data 04 MASS j’j‘f.j“--b;
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Art.3.46.- Evacuacion de humos.

1. Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento
suficiente para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades
contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

2. Las bocas de las chimeneas estaran situadas por lo menos a un metro por encima
de las cumbreras de los tejados, muros o cualquier otro obstaculo o estructura,
distante menos de 10 metros.

3. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de
chimeneas industriales y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades,
hoteles, restaurantes o cafeterias.

4. El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que estime pertinentes
cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios

a terceros.
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5. Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion atmosférica estén

vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad

o GENFRALITAT \M\Jr\r AN A
supramunicipal. & Gl it e

Art.3.47.- Instalacion de clima artificial.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la penTaﬁW?e‘déﬂtarraﬁe* e
personas debera disponer de una instalacion de calefaccion o acondicionamiento de

aire pudiendo emplear cualquier sistema de produccion de calor que pueda mantener

las condiciones de temperatura fijadas por la normativa especifica correspondiente.

2. Las instalaciones de clima artificial cumpliran la normativa de funcionamiento y
disefio que le sea de aplicacion (Reglamento de instalaciones térmicas en los
edificios y sus Instrucciones Técnicas complementarias, 0 normas equivalentes y
aquellas otras que puedan imponerle la Ordenanza municipal reguladora de la

materia.

Art.3.48.- Emision _de gases, humos, particulas y otros contaminantes

atmosféricos.

1. No se permitira la emisién de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores,
gases ni otras formas de contaminacion que pueden causar dafios a la salud de las
personas, a la riqueza animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las
condiciones de limpieza exigibles para el decoro urbano.

2. En ningun caso se permitird la manipulacion de sustancias que produzcan olores
que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos.

3. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante de la
atmosfera, no podran ser evacuados en ningln caso libremente al exterior, sino que
deberan hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a lo que al

respecto fuese de aplicacion.

Art.3.49.- Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas
deberan cumplir las disposiciones especiales de los organismos competentes en la

materia.
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2. En ningln caso se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas,
asi como ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al
funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de aquellos que

originen las perturbaciones.

Art.3.50.- Transmision de ruido.

L El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (dB A) segun
la Norma UNE 20464, u otra que la sustituya. En general se tendrd en cuenta lo
estipulado en la ordenanza municipal reguladora que sobre ruidos y vibraciones tenga
vigente el municipio.

) En las zonas de ordenanzas donde el uso dominante es el industrial el nivel
maximo admitido sera de 70 dBA.

3 En las zonas de ordenanzas donde el uso dominante no sea el Industrial el nivel

maximo admitido sera de 55 dBA.

Art.3.51.- Vibraciones.

No se permitird ninguna vibracioén que sea detectable sin instrumentos en los lugares

de observacién. Para su correccion se dispondran banc qﬁﬁr@ﬁﬁi{bﬁa’t@riﬁ%‘ ra’}ﬁowg
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Art.3.52.- Deslumbramiento. 'A_F;P_%(.)V AT | PROVISIONAUVENT
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Desde el entorno o limite del recinto o parcela no podrda ser visible ningin
deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad
o procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como combustion, soldadura

y otros.

Seccion Quinta: Condiciones minimas de habitabilidad y calidad de los locales. 5
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Art.3.53.- Dotacion de agua.

1. La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo, preparacion de alimentos

y cuantos otros sean necesarios para cada actividad.
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2. Para usos industriales se justificaran las necesidades con una prevision minima d@

13 m3 por dia y Ha.

Art.3.54.- Dotacion de energia eléctrica.

1. Todo edificio contard con instalacion interior de energia eléctrica conectada al
sistema de abastecimiento general ¢ a sistema adecuado de generacion propia.

2. En los establecimientos abiertos al publico se dispondra de modo que pueda
proporcionar iluminacién artificial a todos los locales y permita las tomas de
corriente para las instalaciones que se dispusieran.

3. Las instalaciones de baja tension en el edificio quedaran definidas para la potencia
eléctrica necesaria, teniendo en cuenta para el calculo las previsiones de consumo de
energia para los servicios y usos previstos, de acuerdo con las condiciones de

dotacién marcadas en las Instrucciones y Reglamentos especificos.

Art.3.55.- Instalaciones de transformacion.

Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacion de energia eléctrica
en un edificio, deberan situarse por encima del nivel del alcantarillado general de la
zona para permitir el desagiie en caso de inundaciones y, ademas de cumplir las
condiciones exigidas por las reglamentaciones especificas, deberdn ajustarse a las
Normas de Proteccion de Medio Ambiente que les sean aplicables. No podra
ocuparse, sobre rasante, la via piblica con ninguna instalacidn auxiliar, salvo cuando

‘ . (‘[NWMITAT \M!m
se instale un cuadro de mandos para el alumbrado publico. Y CONSELFRIA DINDUSTRIA OIS
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Art.3.56.- Cuarto de contadores vy controles.
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En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor,
se dispondra un local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los

contadores individualizados y los fusibles de seguridad.



Art.3.57.- Puesta a tierra.

1. En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.
2. La instalacion de puesta a tierra quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca la linea,
considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que puedan originarse en las instalaciones

eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metélicas estructurales o de otro tipo.

Art.3.58.- Otras energias.

Las instalaciones destinadas a dotar a los edificios de otras energias tales como:
combustibles gaseosos, liquidos o solidos, y energias alternativas tales como la
energia solar, deberan cumplir las condiciones impuestas por la reglamentacion
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Art.3.59.- Telefonia. , ,
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Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones
telefonicas, con independencia de que se realice o no la conexién con el servicio
telefénico.

Art. 3.60.- Condiciones de las aguas residuales.

Las aguas residuales procedentes de todo tipo de vertidos, para que sea procedente su
recogida a través de la red de saneamiento general y de su posterior tratamiento en
depuradora colectiva, deberan observar las limitaciones que establece el modelo de
ordenanza de la Entitat de Sanejament d'Aigiies Residuals de la Comunitat Valenciana,
un extracto de las cuales se incluye a continuacion, regulando las concentraciones media

diaria maxima y la concentracion instantdnea maxima:
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Parametro/Unidad Concentracion media Concentracion
diaria maxima instantdnea maxima
pH 55-9 55-9
Soélidos en suspension (mg/1) 500 1.000 _ =
Materiales sedimentables (mg/1) 15 20 =:.i ‘1@»
Solidos gruesos Ausentes Ausentes % ,‘%‘1“\0&\\
DBOs (mg/l) 500 1.000
DQO (mg/1) 1.000 1.500
Temperatura (°C) 40 50
Conductividad eléctrica a 25°C (ps/cm)  3.000 5.000
Color Inapreciable a una dilucién de 1/40
Aluminio (mg/1) 10 20
Arsénico (mg/l) 1 1
Bario (mg/l) 20 20
Boro (mg/l) 3 3
Cadmio (mg/l) 0,5 0,5
Cromo III (mg/1) 2 2
Cromo VI (mg/1) 0,2 0,5
Cobre (mg/1) 1 &
Estafio (mg/1) 5 10
Hierro (mg/1) 5 10
Manganeso (mg/1) 5 10
Mercurio (mg/1) 0.1 0.1
Niquel (mg/1) 5 10
Plomo (mg/1) 1 1
Selenio (mg/l) 0.5 1
Zinc (mg/1) a 10
Cianuros (mg/1) 05 5
Cloruros (mg/1) 2.000 2.000
Fluoruros(mg/1) 12 15
Sulfuros (mg/1) 2 5
Sulfitos (mg/l) 5 2
Sulfatos (mg/l) 1.000 1.000
Fésforo total (mg/1) 15 50
Nitrégeno amoniacal (mg/1) 25 85
Nitrégeno nitrico (mg/1) 20 65
Aceites y grasas (mg/1) 100 150
Aldehidos (mg/1) 2 2
Detergentes (mg/1) 6 6
Fenoles totales (mg/1) 2 gg[ﬁ\!FRMIT'\T VAL F’f!f‘lﬁ\?i\sfrfi
Pesticidas (mg/l) 0.1 S cqfsieRis WOUTRR, O |
Toxicidad (U.T.) 15 pata30 (| 4 MAID 2004
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Art. 3.61.- Condiciones de los residuos solidos.

L. Sera de aplicacion la Ley 10/1998 de 21 de Abril, de Residuos y la Ley

10/2000, de 12 de Diciembre, de Residuos de la Comunidad Valenciana. En caso de
tenencia de residuos peligrosos sera de aplicacion, ademas, el Real Decreto 833/88 ) ‘=f?
de 20 de Julio por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/ 86, ¢ ’
bésica de residuos toxicos y peligrosos, asi como el Real Decreto 952/97 de 20‘de,
Junio por el que se modifica el anterior. Asi mismo, serd de aplicacion, en su caso,
cuanta legislacidn autondmica y nacional exista en materia de residuos peligrosos
(documentos de control y seguimiento, registro de pequefios productores, etc.).
2. La recogida de residuos solidos se llevara a cabo por el Servicio que contrate
la Junta Gestora del Area Industrial o por Empresas autorizadas por el
Ayuntamiento.

3. Quedan totalmente prohibidos los vertidos incontrolados en barrancos, cauces

y similares, a fin de evitar el impacto negativo en el medio ambiente.

Art. 3.62.- Condiciones de los residuos gaseosos.

1. En el ambito del Plan se prohiben las emanaciones de polvo o gases nocivos
y en todo caso se debe cumplir la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico
38/1972, de 22 de Diciembre y Decreto 833/75 de 6 de Febrero (B.O.E. n°® 96 de 22
de Abril), que desarrolla dicha Ley y las posteriores modificaciones parciales que de
éste ultimo se han hecho.

2. Respecto a las concentraciones maximas admisibles de contaminantes, los

limites generales que dicha Ley establece son los siguientes:

Contaminantes Unidad de Medida Niveles Maximos

Particulas solidas mg/Nm3 150
SO2 mg/Nm3 850
NOx (como NO2) ppm 300
cO ppm 500
F total mg/Nm3 250
Cl mg/Nm3 230
H Cl mg/Nm3 460
SH2 mg/Nm3 10
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Art. 3.63.- Condiciones del abastecimiento de agua.

1. El abastecimiento de agua se produce a través de red, o redes, que gian \,
servicio tanto al consumo de agua potable como a hidrantes y riego. %2

4 La calidad de las aguas para uso potable, deberd cumplir la Reglamentam{f e
Técnico Sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las aguas potables
de consumo publico de 1.990, y la Reglamentaciéon Técnico Sanitaria para
Abastecimiento de Aguas Potables de la Conselleria de Medio Ambiente (Decreto
11/1992 de 6 de Julio), asi como el Reglamento que a tal efecto tuviese aprobado el
Ayuntamiento.

& GENERALITAT \Mlt\lmwp
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CAPITULO CUARTO:TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION. e ; e
oaa () 4 MAG 2004

Seccion Primera: Tipos de edificacion.

APROVAT PF i\.,‘f iSO 'if‘\i_-l“.‘IL.l\IT

Art. 3.64.- Caracteristicas generales de los tipos previstos.

I: En el ambito del presente Plan Parcial se prevén los siguientes tipos basicos de

edificacion:

Nave aislada o exenta. Constituye la edificacion para uso industrial en la que existe total

independencia respecto de las parcelas colindantes. Esto es, su ubicacion en parcela se
ajusta a retiros a lindes laterales o traseros, asi como a vial.

Nave adosada o entremedianeras. Constituye la edificacion para uso industrial en la que
no se materializa retiro o retiros laterales respecto de la parcela o parcelas colindantes.

Naves en parcela comtn. Constituye la edificacion para uso industrial que, conformada

por una nave subdividida o varias naves, denominadas en ocasiones naves-nido, se ubica
en una unica parcela, teniendo ésta cardcter comunitario a todos los efectos, incluso a
efectos de propiedad.

Edificaciones e Instalaciones diversas. Se incluyen en ésta tipologia aquellas

edificaciones o instalaciones no inscribibles en las anteriores definiciones o tipos, como

son equipamientos o dotaciones, instalaciones para el deporte, para los transportes, etc.

Art. 3.65.- Regulacién de las tipologias.
L Con caracter general, solo podran admitirse las tipologias previstas en las

Ordenanzas de zona.
2, En el caso de que el Plan prevea naves entre medianeras o adosadas se admitira
el que se realicen retiros voluntarios o que se cambie a tipologia de nave aislada o

exenta.



3 En el caso de uso terciario exclusivamente o de equipamiento dotacional el tipq_;??
de edificacion sera obligatoriamente el de nave o edificio aislado o exento. %

“"}1-

Seccion Segunda: Edificaciones secundarias o auxiliares y otras obras.

Art. 3.66.- Edificaciones secundarias y otras obras.

L Podran construirse edificaciones secundarias destinadas a: garajes, cobertizos,
pequefios almacenes, etc., incluso, instalaciones deportivas para uso de los trabajadores,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos y los que determinen el resto del
articulado de las presentes Normas.

2 Las citadas construcciones o edificaciones no podran suponer un aumento en la
superficie maxima de ocupacion de parcela o en la edificabilidad maxima permitida, y
deberan respetar los retiros establecidos a lindes traseros y laterales. En el caso de
construcciones bajo tierra que no sobresalgan, o lo hagan con menos altura del metro,
como por ejemplo piscinas, la separacion minima a lindes laterales o traseros sera de 2
metros.

. Las edificaciones secundarias no podran tener mas de una planta y su altura
maxima total serd de 4 metros.

4. Las cubiertas destinadas a proteger atmosféricamente a los vehiculos
estacionados al aire libre, dentro de la parcela, podran adosarse a lindes traseros y
laterales, siempre que no produzcan molestias a terceros y se realicen con materiales que
permitan una buena conservacion. No computaran a efectos de edificabilidad u
ocupacion del suelo.

| Adosado al vallado de la fachada principal o a escasa distancia del mismo podra
admitirse hornacinas o pequefios habiticulos destinados a albergar tomas para las
instalaciones de servicios, transformadores, casetas de control o vigilancia, etc., siempre

y cuando sean de escasa dimension e integradas en el propio vallado o su entorno.
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Seccion Tercera: Cerramientos v vallados.
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Art. 3.67.- Cerramientos y vallados. ‘%hm P
KA

L Los vallados o cerramientos de las parcelas deberan ser macizos hasta una altura
comprendida entre 0,5 metros y 1,20 metros, y calados hasta la altura maxima total de
2,30 metros. En caso de desnivel superior a 1 metro, el cerramiento se escalonard
convenientemente.

2 La parte maciza de los vallados se realizara con materiales que garanticen su
estabilidad y conservacion, quedando prohibidos los bloques de hormigén y los ladrillos
que no sean con "cara vista" o que no queden enfoscados.

3. La parte calada de los vallados estard constituida por elementos permeables a la
vista o por setos de jardineria. Podra utilizarse tela metalica "tipo arga".

4. Se autorizan portadas arquitectdnicas en los accesos a parcela siempre que no
vuelen sobre la acera mas de 0,5 metros, y que no tengan una altura superior a los 5

metros.

-'»‘-:PROYECTO DE_PLAN PARCIAL DE MEJORA INDUSTRIAL “EL CAWANER’_‘
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CAPITULO QUINTO: CONDICIONES DE LA PARCELACION

Seccion Primera: Condiciones de la parcelacion.

Art. 3.68.- Parcelacion.

Se considerara parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en

dos 0 més lotes que puedan dar lugar a fincas o parcelas independientes.

Art. 3.69.- Regulacién,

1. La parcelacion o divisién de terrenos prevista en cada una de las manzanas del
presente Plan Parcial, es la que viene reflejada en el plano denominado PARCELARIO,
y en base a la misma se han establecido las previsiones necesarias para el desarrollo del
Plan y del Proyecto de Urbanizacion.

2 No obstante, a fin de posibilitar cierta flexibilidad ante las necesidades de
superficie de las futuras industrias y actividades, se establecen en las ordenanzas de cada

zona parametros de superficie minima de parcela y ancho minimo de fachada, que seran

de aplicacion en | uestos que siguen:
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a) Una parcela de las definidas por el Plan podra ser reducida de tamafio (hasta %

(]

constituir la parcela minima con su ancho minimo de fachada estipulados), cuando i

porcion de terreno sobrante quede situada en uno de los laterales de la parcela y la
misma se agregue a la parcela colindante correspondiente.

b) Varias parcelas de las definidas por el Plan podran ser remodeladas mediante
agrupacion de las mismas y posterior parcelacion, en base a la parcela minima y

TAT VAIEN
ancho minimo de fachada establecidos para la zona de qu&% tef ,afii mp} F!Al\iﬁ

W LU

conformidad con el articulo 82 de la L.R.A.U. pata [ 4 MAS 2304

6) No se permitiran remodelaciones que tengan como MAquEHXR?FJE%LMCNT

reducir el tamafio de las parcelas previstas aumentando el niimero de las mismas.

3. En los casos no contemplados en el apartado anterior sera preciso recurrir a la
tramitacion de un Estudio de Detalle para remodelar o cambiar la parcelacion prevista
en el Plan. En dicho caso podran incluso ser cambiados los parametros de parcela
minima y ancho minimo de fachada por ser competencia de esta figura de planeamiento
la ordenacion de volumenes sin aumento del aprovechamiento urbanistico pero se
respetara lo determinado en el articulo 1.7 de las presentes Normas.

4, En ningtin caso se exigira Estudio de Detalle cuando se trate de agrupar dos o
mas parcelas en una sola. En tal caso podran suprimirse los retiros a lindes laterales o
traseros previstos pero la ocupacion en planta maxima nunca superard el 75 % de la
superficie de las parcelas agrupadas.

=3 Se permitiran segregaciones de parcela con tamafio inferior a la parcela minima
estipulada en los casos de ubicacion de transformadores, antenas de telefonia o centros

de regulacion de las infraestructuras.

Art. 3.70.- Consideraciones adicionales.
I, En aplicacion del articulo anterior serd necesario tener en cuenta las siguientes
limitaciones:
a) Los nuevos lindes que resulten de la posible modificacion del parcelario deberan

ser racionales y preferentemente paralelos a los anteriores.

b) Las nuevas parcelas resultantes deberan quedar acordes con las previsiones del
Plan y del Proyecto de Urbanizacion. Caso de que tuvieran que realizarse obras para
traslado o creacion de hornacinas, prevision de nuevos accesos al viario, o cualquier otro

cambio a la urbanizacion, se cuantificardn los costes y se repercutiran al beneficiado o
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beneficiados directos con el cambio.

Art. 3.71.- Parcela mancomunada o en condominio.

1. Salvo que las Ordenanzas de zona lo prohiban, podran realizarse dos o mas
edificaciones sobre una parcela en régimen de mancomunidad o condominio, siempre y
cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Cada una de las edificaciones previstas respetara los parametros y
determinaciones impuestos para la zona que se trate. En ningun caso la suma de los

aprovechamientos parciales podra ser superior al aprovechanuent@ﬁe‘[ﬁﬁ?oﬁdéﬁaﬂaérfé f'\‘ CIA N ’\
CONSELLERIS D INDUSTRIA

original,
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b) El 20% del suelo como minimo deberd ser mancoxgl;;ado Baﬂéfééti)é de - ——
APROVAT PROVISIONACMENT

ejecucion, uso y mantenimiento, impidiéndose cualquier tipo de oeupaeién'rqu i

la circulacion para accesos y emergencias. Se permitiran viales de caracter privado, con

un ancho minimo de 10 m.

c) Las dotaciones de infraestructuras, si no pudieran independizarse, serdn

mancomunadas con un solo punto de enganche en las redes publicas.

d) Toda licencia de construccion o actividad estara precedida por la aprobacion de

un Estudio Justificativo que fije las caracteristicas de los elementos mancomunados

(cerramientos de vial publico y de lindes, aparcamiento, arbolado, pavimento,

infraestructuras), nimero y situacion de naves, cuota de participacion en el

mantenimiento, y otros costes, etc. Dicho Estudio Justificativo podra ser presentado y

tramitado conjuntamente con el Proyecto de Obras.

e) La ejecucion de los elementos mancomunados sera previa o simultanea a la

construccion de las naves, condicionandose la concesion de la licencia de actividad a la

finalizacion de las obras de urbanizacién o acondicionamiento de la parcela

mancomunada.
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TITULO CUARTO.- CONDICIONES PARTICULARES EN LOS AMBITOS DE
CLASIFICACION URBANISTICA. -

CAPITULO PRIMERO - MANZANAS INDUSTRIALES.

Seccion Primera.- Ambito y usos

Art.4.1.-AMBITO.

El 4rea de Manzanas Industriales esta constituida por el conjunto de
manzanas MA MB MC que expresamente se grafian con este titulo en el Plano de

“Calificacion y asignacion de usos”.

Art.4.2.- USOS.

Art.4.2.1.- USOS DOMINANTES.-

Usos permitidos: Industrial (IND), almacén (ALM), terciario (TER).
Entendiéndose incluidas las actividades destinadas a la obtencién,
elaboracion, transformacioén, reparacion, almacenamiento y distribucién de

productos, incluso los talleres artesanales.
Art.4.2.2.- USOS PROHIBIDOS.-
RESIDENCIAL.-
Excepto vivienda destinada al personal de vigilancia y conservacion. Con un

miximo de 1 vivienda por almacén, que no podrd superar el 10 % de la

Edificabilidad de la parcela.
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Seccion Segunda.- Condiciones de Parcela

Art.4.3.- TIPOLOGIAS.-

1. La tipologia de edificacion para el uso industrial serd la de Nave

entremedianeras y la de Nave aislada o exenta, seglin se estipula en planos. Se admitiran
otras tipologias y Naves en parcela comun, en las condiciones que estipula el articulo
1.5.4 y si se cumplen las condiciones y los parametros que se determinan mas adelante.
2. Las tipologias de edificacion para el uso Terciario seran: Edificio de
oficinas (aislado o anexo a industria) y Edificio comercial (aislado o anexo a industria).
3. Para otros usos autorizados se utilizaran construcciones o instalaciones

que se adapten a las necesidades del programa funcional de la actividad.

Art.4.4.- DIVISION PARCELARIA.-

1. El Plan Parcial establece la division parcelaria de cada una de las

manzanas industriales, segln se grafia en el Plano denominado ” Parcelario .

2. A los efectos de las modificaciones que se permiten, en articulo 1.5.2 de
estas Normas, se establece como parcela minima la de 800 m2, con un ancho de fachada

minimo de 15 m.

3. Se permiten las parcelas mancomunadas, tal y como se regulan en el articulo
1.5.4, siempre que tengan una superficie minima de 3.000 m” y que la superficie de las

naves o locales a albergar en ella sean de 600 m” como minimo.

Art.4.5.- PARAMETROS DE EMPLAZAMIENTO.-

1. La edificacion se retirard 8 metros, como minimo, respecto de la alineacion

exterior. Respecto de los lindes laterales y traseros el retranqueo serd de 3 metros,

salvo en los casos en que se prevea el adosamiento de naves qx% ] {\SEﬁahaTefn dI A I f'\'" I;\N;‘
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Plano Parcelario.
Data 04 b

APROVAT PROVISIC




3—"'PR0Y'EC’I‘O DE-PLAN PARCIAL DE MEI QRA INDUSTRIAL “EL CAMPANER
© PROMOTOR:S EPIVA

2. El coeficiente de ocupacion maxima de la parcela sera el resultante de la
aplicacion de los retranqueos citados, si bien se establece un porcentaje maximo de
ocupacion del 75 % de la superficie de la parcela para los casos en que esta Gltima

determinacion fuese mas restricitiva. ""“*'-“3,

[0 n.‘:“:‘\ {ét

3. Los espacios libres resultantes no seran edificables en ningun caso, pudlf:n&ébmi;,l,\\1 <
destinar a aparcamientos al aire libre, carga y descarga, y areas ajardinadas. Queda
terminantemente prohibido la utilizacion de estos espacios como depositos de
materiales de cardcter permanente, asi como el vertido o almacenamiento de

residuos.

4. Se autoriza la ejecucion de pérgolas, parasoles o similares, como proteccion

climatica para vehiculos en la zona de retranqueos.

Seccién Tercera:- Condiciones de Volumen y Forma

Art.4.6.-CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

1. La maxima altura de cornisa de la edificacion sera de 14 metros.
2. El nimero posible de plantas a construir sobre rasante es de 3 (PB + 2), sin
perjuicio de las mayores limitaciones que puedan deducirse de la aplicacion de las

condiciones generales de la edificacion y del coeficiente de edificabilidad asignado.

3. Se establece un coeficiente de edificabilidad de 1 mt/m2s. que se aplicara

sobre la superficie total de cada parcela.

4. Se permiten cubiertas inclinadas; de realizarse éstas por encima de la

maxima altura de cornisa (14 metros) la cumbrera no podra situarse a mas de
( ) B %G mwum wm\\;.\
metros por encima de aquella. N CoRstuTRIA 0NDUSTRL CORIRC | TEAISHE
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5. Se permite la construcciéon de sotanos y de semisdtanos dentro de la

superficie ocupable de la parcela.

6. Se permite la construccidon de altillos con un maximo del 25 % de"%ﬂf\‘f‘-ﬁ;'.
superficie atil del local al que se adscriba. Se exime en este Plan Parcial del
retranqueo de 3 m. desde la fachada exterior, que fija el P.G.O.U.

Seccion Cuarta :_ Condiciones constructivas

Art.4.7-CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y ESTETICAS.

1. Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los
paramentos laterales y/o medianeros deberan tratarse con calidad resultante de obra

terminada.

2. Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberan ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno y que no

desmerezca de la estética del conjunto.

3. Los espacios que, en el interior de las parcelas, queden libres de
edificacion deberan tratarse en su conjunto de tal manera que las areas que no
queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria y de mobiliario

urbano.

4. No se admitiran tendidos de instalaciones vistos grapeados en fachada, ni

aéreos entre edificaciones.
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Seccion Quinta :_ Dotacion de Aparcamientos

Art.4.8.-DOTACION DE APARCAMIENTOS.

Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento de automévil pdf
cada 150 metros cuadrados o fraccion superior a 100 metros cuadrados de superficie
destinada a la actividad productiva o a almacén. Esta reserva debera habilitarse en el
interior de la parcela industrial, pudiendo utilizarse para ello los espacios libres de
parcela (siempre y cuando las condiciones de acceso y circulacion permitan la
adecuada maniobra de los vehiculos), en la Planta Baja , o en plantas inferiores a la

Baja.
CAPITULO SEGUNDO .-EQUIPAMIENTO DOTACIONAL.

Seccion Primera.- Ambito y usos

Art.4.9-AMBITO.

El area de Fquipamiento dotacional esta constituida por los terrenos que se

grafian expresamente con este titulo en el Plano de Calificacion del suelo.

Art.4.10.- USOS.

1. El uso global en esta area sera el Dotacional. Dentro de estos tipos

genéricos de usos hay que distinguir las siguientes categorias:

- Institucional (AD)
- Recreativo (RD).

- Servicios urbanos -Infraestructura (ID).

2. Se prohibe el uso Industrial. Se prohibe asimismo el &s% esi dﬂl‘?ﬂ ‘f’\' w, AN
W
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Seccién Segunda . Condiciones de Parcela

Art.4.11- DIVISION PARCELARIA. % G“\‘ \1 !TAT VM WN Wb
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El ambito del area se grafia en el Plano * Parcelarioj;, . 04 MLS o0
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Art.4.12.-PARAMETROS DE EMPLAZAMIENTO.

1. La edificacion se retirard 6 metros, como minimo, respecto de la alineacion

exterior cuando €sta recaiga a vial publico y 4 metros cuando recaiga a espacio libre

publico.

2. El coeficiente de ocupacion de la parcela vendra definido como

consecuencia de los retiros exigidos en ¢l parrafo anterior.

3. Los espacios libres resultantes no seran edificables en ningin caso,

pudiéndose destinar a aparcamientos al aire libre y 4reas ajardinadas.

Seccion Tercera . condiciones de volumen y forma de los edificios

Art.4.13.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

1. Se establece un coeficiente de edificabilidad maxima neta 1’5 m2t/m2s.

2. El niimero méaximo de plantas sera de 3 (PB+2) y la maxima altura de
cornisa sera de 12 m.

3. Se permitirdn cubiertas inclinadas planas o curvas, pero en cualquier caso
la altura total sera de 15 metros como maximo.

4. La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse, en
ningun caso, a menos de 3,00 metros sobre la cota de referencia. La planta baja
tendrd una altura libre minima de 3 metros.

5. Se permite la construccion de sotanos y semisotanos dentro de la superficie

ocupable.
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Art.4.14.-CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y ESTETICAS.

Data 04 MA!

Seccion Cuarta . Condiciones constructivas

1. Los edificios, locales o instalaciones destinados aﬁﬁﬁﬁaéiﬁneé”ﬁdmﬁhrén

L. 1\IT

obligatoriamente las Normas Basicas de la Edificacién, asi como las disposiciones

vigentes para cada tipo de actividad.

2. No se admitirdn tendidos de instalaciones, vistos grapeados en fachada, ni
iy

aéreos entre edificaciones.
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3. Rétulos y otros elementos de pubhcufaﬁ “é&terlor Se estara a lo dispuesto

en las Ordenanzas municipales especificas que tuviere aprobadas el Ayuntamiento.

Seccion Quinta Dotacion de Aparcamientos

Art.4.15.- DOTACION DE APARCAMIENTOS.

Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento de automovil por
cada 150 metros cuadrados o fraccion superior a 100 metros cuadrados de superficie
destinada a la actividad. Esta reserva debera habilitarse en el interior de la parcela,
pudiendo utilizarse para ello los espacios libres de la parcela (siempre y cuando las
condiciones de acceso y circulacion permitan la adecuada maniobra de los

vehiculos), en la Planta Baja o en plantas inferiores a la Baja.

CAPITULO TERCERO.-- ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO

PUBLICO.
seccion primera : Ambito y usos
Art.4.16.-AMBITO.

El area de Espacios libres de dominio y uso piblico esta constituida por los
terrenos que se grafian expresamente con este titulo en el Plano “Calificacion y

asignacién de usos”.
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Art.4.17.-USOS. 4 2 %
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1. El uso global o dominante en esta area es el de Espac%s‘ libres y zonas

verdes. Dicho uso comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre,
de la poblacién, desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y
mobiliario urbano necesarios, de modo que se garanticen las citadas actividades, asi
como la mejora de las condiciones medioambientales.

2. Se prohibe cualquier otro uso que no se encuentre directamente vinculado
con el uso dominante asignado.

3. Se permitira no obstante la ubicacidon puntual de centros de transformacion
u otras estaciones de las redes de infraestructuras (estaciones de bombeo, arquetas de
telefonica, etc.) que deberan quedar enterradas o integrarse adecuadamente en el

paisaje.

Seccion Segunda Condiciones Especificas
Art.4.18 -CONDICIONES ESPECIFICAS.

1. Las Rotondas o Glorietas viarias se trataran como hitos visuales urbanos.
2. Salvo en las rotondas, se admitira la ubicacion de instalaciones recreativas

al aire libre, tales como juegos para nifios, etc.

TITULO QUINTO - ESTUDIO DE DETALLE Y PROYECTOS DE
URBANIZACION.-

- Se autorizan los Estudios de Detalle, para Industrias congeézmrgq@”pqr\msw( IANA

COMSELLERIA D'IHRY [l
caracteristicas especiales, necesiten ejecutar edificios smgulares—queral no- ajustarse o
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a las ordenanzas deban reajustar los volimenes.

- Los proyectos de Urbanizacion, recogeran las mismas calidades y servicios que el

que desarrolle al Plan Parcial.



TITULO SEXTO.- VINCULACION AL P.G.O.U.-

Las ordenanzas Generales del P.G.O.U., asi como sus definiciones, salvo lo

especificado en las ordenanzas de este Plan Parcial, son de obligado cumplimiento.

E1R.Z.0.U. es complementario de ambos.

Castellon, Enero 2002
INGENIERIA DE CASTELLON S.L.

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

|

Fdo. Rafael [Llopis Arquer.
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El Arquitectocolaborador

Vicente Pérez Zarzoso



