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RESOLUCION DE LA PRESIDENTA DEL INSTITUTO VALENCIANO DE COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL
(IVACE), POR LA QUE SE INICIA EL PROCEDIMIENTO DE LICITACION MEDIANTE CONCURSO PARA LA
ENAJENACION, BAJO DETERMINADAS MODALIDADES, DE VARIAS PARCELAS DE USO INDUSTRIAL
UBICADAS EN EL PARQUE EMPRESARIAL “EL CAMPANER” DE ALCALA DE XIVERT (CASTELLON).

En fecha 3 de diciembre de 2025, ha sido emitido informe de necesidad por el Responsable del
Servicio de Promocién Industrial del Area de Parques Empresariales de IVACE, por el que se propone el
inicio del expediente para la enajenacién, mediante concurso, de determinadas parcelas disponibles
de uso industrial, bajo las modalidades de compraventa y derecho de superficie, ubicadas en el
Parque Empresarial “El Campaner” de Alcala de Xivert (Castelldon), y se propone el precio de
comercializacion de las parcelas tras la tasacidén practicada por experto independiente.

Visto el informe que antecede y el resto de documentacidon obrante en el expediente, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.5 del Reglamento de Organizacidn y Funcionamiento de
IVACE aprobado por Decreto 4/2013, de 4 de enero, en el que se reconocen al IVACE las funciones de
promover, gestionar y comercializar infraestructuras industriales o comerciales y la colaboracién con
las empresas para el logro de esta finalidad.

En virtud de las competencias conferidas por el articulo 4.2 d) del Decreto 4/2013, de 4 de enero
del Consell,

RESUELVO:
1. Iniciar el procedimiento de licitacion, mediante concurso, para la enajenaciéon bajo
determinadas modalidades de varias parcelas de uso industrial ubicadas en el Parque
Empresarial “El Campaner” de Alcala de Xivert (Castellén), y ordenar la publicacion del

anuncio de dicha licitacion en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana (DOGV).

2. Aprobar el Pliego de Condiciones Particulares y Prescripciones Técnicas que regira dicha
licitacion (anexo).

Valéncia, a la fecha de la firma digital
La presidenta de IVACE

Fi rmado por Marian Cano Garcia, el
10/ 03/ 2026 07:40: 29
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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES Y PRESCRIPCIONES
TECNICAS QUE RIGEN EN EL CONCURSO CONVOCADO POR EL
INSTITUTO VALENCIANO DE COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL
(IVACE) PARA LA ENAJENACION Y/O CONSTITUCION DE
DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE DETERMINADAS PARCELAS
UBICADAS EN EL PARQUE EMPRESARIAL “CAMPANER” DE
ALCALA DE XIVERT (CASTELLON)

EXPEDIENTE: IVACE/P.1.4/2026

CSV:FRUMN267:7INV4LBD:VKE63QG1  URL de validacién:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=FRUMN267:7JNV4LBD:VK E63QG1



% GENERALITAT  j/ACE
VALENCIANA i
N

N

Indice

1. INTRODUCCION ......ucueeeceeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssens 5
2. OBJETO Y FINALIDAD. ......cceeurrerernsnesssssessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssen 5
3. MODALIDADES DE COMERCIALIZACION ......cuoveveeeeerreeresesesesssssesessssssssssessssssssesesssssesssssesass 5
4. FORMA DE ADJUDICACION Y PUBLICIDAD DE LA CONVOCATORIA........ccoeeeuerererersaesssesesens 5
5. REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN EL PROCESO DE SELECCION DE LAS SOLICITUDES........ 6
6. GARANTIA PARA PARTICIPAR EN EL PROCESO DE LICITACION ......ccoeveeueeeeeeneneeneenenes 6
7. DOCUMENTACION A PRESENTAR ......coveveeueuerereresssesssssesessssssssesesssssssssessssesesssssessssesesssesssens 7
8. LUGAR Y PLAZOS PARA LA PRESENTACION DE LAS SOLICITUDES .......cceeveuererereressaeseseseses 9
9. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION .....ccueuererersecneresssesssnssesssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssses 10
10. ADJUDICACION .....ceeuereereererereesssssesessssssssesessssssssassssssssssasessssnssssssssssssstssssessssssssssessssssssnns 14
11. RESPONSABILIDADES .......covoeueteresssesesesessssssesssssesssesssssessssssesssssessssssesssssessssssesssssesnssassssses 15
12. CONDICION ESPECIAL DE EJECUCION DEL CONTRATO ....cucueuereeeeenerersresesssssassessssenssesesnes 15
13. JURISDICCION Y FUERQ .....cucueururrersnereresssssnssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssases 16
14. LEGISLACION APLICABLE ......cueveveeeenereresssssscsessssssssasensssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasas 16
15. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL........cceoeueuerereseneserssesessssssssessssesssssssenes 16
ANEXO |. PARCELAS DISPONIBLES. PRECIOS .......ccererrrsnererssssesssensssssssssssssssssssssssssessssssssssens 18
ANEXO 1l PLANO DE ORDENACION PARCELARIO D ......ccveverererereresesesesesesesesesesesesesesssssesesesesens 19
ANEXO [1l. COMPRAVENTA ......ccueuererrreresnesesssesesssssssssessssssssssssesssssssssssesssssssssessssssssesssssassssens 20
ANEXO IV. DERECHO DE SUPERFICIE ......cucueveeeeereeuereresssnssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssens 23
ANEXO V MODELO AVAL COMO GARANTIA PARA LICITAR ...cccerrrerererrsnererssssssserssessssssssessnens 31

ANEXO VI A) DECLARACION RESPONSABLE DE LA SOLICITANTE ACERCA DE SU
PERSONALIDAD SOCIETARIA O INDIVIDUAL, ASi COMO DE NO INCURRIR EN PROHIBICION
DE CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION Y DECLARACION DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS, CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y EN
MATERIA DE IGUALDAD. .....cuuuuuueeenenennnnnnnnneeenensesnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 32

CSV:FRUMN267:7INV4LBD:VKE63QG1  URL de validacién:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=FRUMN267:7JNV4LBD:VK E63QG1



% GENERALITAT  j/ACE
VALENCIANA i
N\

ANEXO VI B). DECLARACION RESPONSABLE DE LA SOLICITANTE EXTRANJERA ACERCA DE
SU PERSONALIDAD SOCIETARIA O INDIVIDUAL, ASI COMO DE NO INCURRIR EN
PROHIBICION DE CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION Y DECLARACION DE ESTAR AL
CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA
SEGURIDAD SOCIAL. c.cuuuuuunreeeereeccssssssnseeseescssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssossssssssans 34

ANEXO VI C). AUTORIZACION A IVACE PARA LA CONSULTA TELEMATICA DEL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE
LOS DATOS DE IDENTIDAD (DNI). cccueierueesuecssuecserssaccssecssseesaesssssessessssesssesssassssesssssssssssssssssasnses 36

ANEXO VI D). (EN SU CASO) DECLARACION RESPONSABLE DE QUE LA DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA QUE SE INDICA, OBRA YA EN PODER DEL INSTITUTO VALENCIANO DE

COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL (IVACE). ....ccccrvueecrsueecssunccsneccsneesssesssaseesssseessssssssssssssssscssnes 38
ANEXO VIl MODELO DE INSTANCIA PARA LA ADJUDICACION DE PARCELAS........cccceveueueunecs 39
ANEXO VIil. MODELO DE PROPUESTA DE ACTIVIDAD .....cuuuuuueeeereesecsssssnnnsecessscssssssssssesssssssnes 40

CSV:FRUMN267:7INV4LBD:VKE63QG1  URL de validacién:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=FRUMN267:7JNV4LBD:VK E63QG1



s

GENERALITAT  j/ACE
VALENCIANA i

YRS

1. INTRODUCCION

EL INSTITUTO VALENCIANO DE COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL (en adelante IVACE) es una entidad
de derecho publico, regulada por el Decreto 4/2013, de 4 de enero, del Consell, por el que se aprueba
su Reglamento de Organizacién y Funcionamiento, con personalidad juridica propia y plena capacidad
de obrar para el cumplimiento de sus fines, entre los que se encuentra el de promover, gestionar y
comercializar infraestructuras industriales o comerciales, y colaborar con las empresas para el logro de
esta finalidad.

2. OBJETO Y FINALIDAD

El presente Pliego tiene por objeto regular la comercializacion de parcelas disponibles de uso industrial
ubicadas en el Parque Empresarial ““El Campaner” Alcala de Xivert (Castellén), propiedad de IVACE,
relacionadas en el Anexo | Parcelas disponibles. Precios e identificadas en el Anexo Il Plano de
Ordenacion.

Dichas parcelas tienen la consideracién de patrimonio publico de suelo a los efectos de la legislacion
aplicable, y son titularidad de IVACE en virtud de la cesion global de activo y pasivo efectuada por la
hoy extinta “Seguridad y Promocion Industrial Valenciana S.A.” (SEPIVA) a favor del Instituto
Valenciano de Competitividad Empresarial. En tanto que las parcelas permanecen inscritas en el
registro de la Propiedad de San Mateu a nombre de la extinta SEPIVA, los gastos que conlleve la
inscripcion registral de la reanudacién del tracto sucesivo a nombre de IVACE correrdn por cuenta de
IVACE.

La finalidad a la que queda adscrita cada parcela es la de construcciéon de instalaciones para la
realizacion de actividades industriales y/o de servicios acordes con los usos previstos en las

Ordenanzas Municipales y en el Planeamiento urbanistico aplicable, estando las adjudicatarias en todo
caso vinculadas al cumplimiento de estos.

3. MODALIDADES DE COMERCIALIZACION

Las modalidades de comercializacién ofertadas por este Pliego son las que a continuacién se enumeran
y se describen junto a sus obligaciones en los Anexos que se indica:

- Compraventa: Anexo lll

- Derecho de Superficie: Anexo IV

4. FORMA DE ADJUDICACION Y PUBLICIDAD DE LA CONVOCATORIA
La forma de adjudicacién de las parcelas serd el concurso.

Las empresas interesadas en alguna o algunas de las parcelas objeto de comercializacién del Parque
Empresarial “El Campaner” Alcala de Xivert (Castellén), deberdn presentar una solicitud segun lo
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dispuesto en la cldusula 7 del presente Pliego, en el lugar y dentro de los distintos plazos sefialados en
la clausula 8 del mismo.

La convocatoria del concurso se publicara en el Diari Oficial de la Generalitat Valencia (DOGV).

5. REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN EL PROCESO DE SELECCION DE LAS SOLICITUDES

Podrdn participar en el proceso de seleccidon aquellas personas fisicas o juridicas con estructura
empresarial (en adelante, la solicitante) que pretendan desarrollar cualquiera de las actividades o
servicios permitidos por las normas urbanisticas del Parque Empresarial “El Campaner” Alcala de Xivert
(Castelldn) y que cumplan los requisitos establecidos en el presente Pliego.

Sélo podran participar las personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar y no estén incursas en ninguna de las prohibiciones para contratar establecidas en
el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y se encuentren al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias frente a la Administracién Estatal y
Autondmica, y frente a la Seguridad Social.

En el supuesto de empresas mercantiles en constitucién debera declarar la interesada bajo su
responsabilidad, que la empresa que representa se encuentra pendiente de inscribir en el Registro
Mercantil la escritura publica ya celebrada. En todo caso, IVACE requerira con anterioridad a la
elaboracion de la propuesta de adjudicacién, la documentacién administrativa relativa a la
personalidad juridica, asi como la justificativa de la inscripcién en el Registro Mercantil, para su
comprobacién.

Para poder participar en el concurso las empresas solicitantes tendran que estar dadas de alta en la
base de datos PROPER. Cuyo enlace se indica a continuacion:

https://www.gva.es/es/inicio/procedimientos?id_proc=22648#presentacion

6. GARANTIA PARA PARTICIPAR EN EL PROCESO DE LICITACION

Quienes deseen participar en esta licitacion deberdn constituir previamente una garantia equivalente a
un 5 por 100 del precio fijado en el Anexo | del presente Pliego para las parcelas respecto de las que la
solicitante opte a la adjudicacion.

En el supuesto de que la solicitante opte por varias parcelas, deberd constituir la garantia por el total
del precio de las parcelas solicitadas. En caso de solicitar una superficie diferente de la establecida por
la parcelacion aprobada por el Plan Parcial, |la solicitante debera constituir la garantia equivalente al 5
por 100 del precio proporcional a la superficie interesada.

La garantia deberd constituirse por alguna de las formas siguientes:

a) En metalico, mediante cheque bancario conformado nominativo a favor de IVACE, o mediante
transferencia bancaria en la cuenta de IVACE en el Banco BBVA con IBAN ES13 0182 5941 4002
0011 5840, adjuntando resguardo de la transferencia en el que el ordenante debera coincidir
con la licitadora y se debera hacer constar en el apartado “concepto” el nombre del concurso,
el n2 EXPEDIENTE y el n2 de la/s parcela/s a la que se opta.
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b) Mediante aval financiero prestado ante IVACE por alguno de los bancos, cajas de ahorro,
cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia
reciproca autorizadas para operar en Espafia segin modelo del Anexo V. Este aval tendra
validez indefinida, canceldndose el dia de la firma de la escritura publica de correspondiente, o
en su caso, el de la notificacidn de la resolucién de denegacién o de renuncia.

A quienes no resulten adjudicatarios por no haber obtenido la mayor puntuacién o por no reunir los
requisitos del presente Pliego, IVACE les notificara la resolucién de cancelacion de la garantia que les
serd devuelta por IVACE mediante transferencia bancaria si ha sido prestada en efectivo; en caso de
haber constituido la garantia mediante aval, IVACE emitird una resolucién de cancelacién del aval que
sera puesta a disposicion de las empresas interesadas.

En relacién con la solicitante que resulte adjudicataria en la modalidad derecho de superficie se
procederd en los mismos términos arriba descritos una vez formalizada la escritura publica y en el caso
de compraventa si la garantia ha sido constituida en efectivo o metalico quedard afecta al
cumplimiento de la obligacién de pago, considerandose como entrega a cuenta del precio en la
escritura de compraventa. Si la garantia se ha constituido mediante aval bancario, se devolvera una
vez suscrita la escritura publica correspondiente.

Si la escritura publica correspondiente no llegara a otorgarse por causa imputable a la adjudicataria,
IVACE incautara la garantia.

A la solicitante que resulte adjudicataria en cualquiera de las modalidades escogidas, se procedera en
los mismos términos arriba descritos una vez formalizada la escritura publica correspondiente.

Si la escritura publica no llegara a otorgarse por causa imputable a la adjudicataria, IVACE incautara la
garantia.

7. DOCUMENTACION A PRESENTAR
Para tomar parte en este procedimiento las empresas interesadas presentaran un sobre, cerrado, y
firmado por la persona solicitante o quien le represente, indicando sus datos para notificaciones en el

anverso (Nombre, C.I.LF. o N.LF., lo que corresponda en cada caso, direccion, teléfono y correo
electrdnico).

7.1. Contenido del sobre:
El sobre se presentara conforme al siguiente modelo:

bre y d
del solicitante

OBJETO: Sclicited para lo adjedicacion de parcelas en el Parque
Empresariol “El Componer™ Aleald de Xivert (Castellon)
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El contenido del sobre deberd comprender necesariamente la documentacién que a continuacion se
determina, pudiendo incluirse cualquier otra que la solicitante considere idénea para acreditar las
condiciones que reuna en funcidon de los criterios que han de servir para la evaluacién de las
solicitudes.

7.1.1. Justificante de la constitucion de la garantia del 5% exigida en el apartado 6 del presente
Pliego:

En funcién del tipo de garantia escogida, se presentara:

a) Resguardo acreditativo, si la garantia es en metalico, del ingreso mediante transferencia
bancaria.

b) Aval financiero, con un plazo de vigencia indefinido, prestado por alguno de los Bancos, Cajas
de Ahorros, Cooperativas de Crédito y Sociedades de garantia reciproca autorizados para
operar en Espafia, con un plazo de vigencia indefinido segiin modelo del Anexo V. El original de
dicha documentacién deberd ser incluido en el Sobre.

c) Copia deljustificante del alta en PROPER, indicado en el punto 5 del pliego.

7.1.2. Modelo Anexo VI A) Declaracion Responsable de la solicitante acerca de su personalidad
societaria o individual, asi como de no incurrir en prohibicién de contratar con la Administracion y
de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias, con la Seguridad Social y en
materia de igualdad.

7.1.3. Modelo Anexo VI B) Declaracion Responsable de la solicitante extranjera acerca de su
personalidad societaria o individual, asi como de no incurrir en prohibicién de contratar con la
Administracion y de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social.

La solicitante extranjera presentara toda la documentacion traducida de forma oficial al castellano o al
valenciano, lenguas oficiales de la Comunitat Valenciana, pudiendo IVACE solicitar los documentos
originales para su comprobacién.

Asimismo, debera cumplimentar también los Modelos Anexo VI C), Anexo VI D), Anexo VII, Anexo VIl y
Anexo IX, que se detallan a continuacién:

7.1.4 Modelo Anexo VI C) Autorizacion a IVACE para la consulta telematica del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de la vigencia de los datos de identidad (D.N.I.),

7.1.5. Modelo Anexo VI D) (En su caso) Declaracion Responsable de que la documentacion
administrativa que se indica, obra ya en poder del IVACE.

Este Modelo se debera suscribir por la solicitante solo en el caso de que la documentacién
administrativa que se indica en el mismo obre ya en poder del IVACE por haber sido presentada con
anterioridad, siempre y cuando se encuentre plenamente en vigor y hubiera sido admitida por IVACE.

7.1.6. Modelo Anexo VII. Instancia para la adjudicaciéon de la/s parcela/s.
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La solicitante podra presentar hasta tres (3) opciones de parcela/s para el supuesto de que se
produjera concurrencia sobre la primera, o sobre la segunda opcién.

7.1.7. Modelo Anexo VIl Propuesta de Actividad a desarrollar en la/s parcela/s.

La Propuesta de Actividad se redactard conforme al Modelo Anexo VIII y en ella se describira la
actividad industrial y/o de servicios que la solicitante se compromete a desarrollar en la/s parcela/s. En
el caso de que la actividad prevista fuera la de alquiler de espacios o inmologistica, debera en todo
caso cumplimentar el apartado siguiente del importe de la inversidn prevista; el resto de los apartados
podra quedar sin cumplimentar, si bien ello afectara a la puntuacion resultante de la aplicacion de los
criterios de valoracién de este Pliego. La solicitud debera ser congruente con la necesidad de suelo
justificada en la Propuesta de Actividad.

En el caso de que para realizar la actividad propuesta fuera necesaria una superficie diferente de la
establecida por la parcelacion aprobada por el Plan Parcial, ésta se podra solicitar de forma justificada,
asumiendo en tal caso la solicitante todos los gastos que le correspondan en caso de resultar
adjudicataria con motivo de las licencias, documentos técnicos y notariales asi como los relativos al
otorgamiento notarial e inscripcion registral de la segregacién y/o agrupacion, que resulten necesarias
para lograr la superficie requerida.

En todo caso, la solicitud anteriormente referida debera ser objeto de aprobacién por IVACE mediante
la oportuna comprobacion, entre otros, de que la misma no conlleve la existencia de restos de
parcela/s inservibles, reservandose IVACE el derecho de adjudicar la parcela/s que se estime
conveniente.

8. LUGAR Y PLAZOS PARA LA PRESENTACION DE LAS SOLICITUDES

El Sobre a que hace referencia el apartado 7.1 se presentard cerrado en el lugar y plazos que se
establezcan mds adelante. Cuando la documentacién se envie por correo, la solicitante deberd
justificar la fecha de imposicién del envié en la oficina de correos y anunciar al érgano de contratacién
la remision de la solicitud mediante correo electronico a la siguiente direccidn:
promocion.ivace@ivace.gva.es ,en el mismo dia.

La solicitud, junto con la documentacion preceptiva, debera ser presentada en los Registros Generales
de IVACE en Valencia (Ciutat Administrativa 9 d"Octubre, carrer de La Democracia, n2 77, Torre 2) o del
Ayuntamiento de Alcala de Xivert en el Carrer de la Purisima, 23 - 12570 Alcala de Xivert (Castelldn).

Asimismo, se podrd presentar en cualquiera de los lugares previstos en el articulo 16 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Para obtener mayor informacidn, las solicitantes podran dirigirse al Servicio de Promocién Industrial de
IVACE-PARQUES EMPRESARIALES, bien teleféonicamente: 961 20 96 26, bien mediante correo
electrdnico a la direccion: promocion.ivace@ivace.gva.es .

La presentacion de las solicitudes presume la aceptaciéon incondicionada por parte de la solicitante de
todas las clausulas de este Pliego, sin excepcion o distincion alguna.
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No se aceptaran aquellas solicitudes que contengan omisiones, errores o tachaduras que impidan
conocer claramente todo aquello que IVACE considere fundamental para la valoracién de la oferta, o
gue no guarde concordancia con la documentacion examinada y admitida.

El calendario de plazos para la presentacion de solicitudes es el siguiente:

PRIMER PLAZO: Desde el dia siguiente de la publicacién del anuncio de los Pliegos en el DOGV
hasta el 29 de mayo de 2026.

SEGUNDO PLAZO: del 1 de junio de 2026 al 28 de agosto de 2026.
TERCER PLAZO: del 31 de agosto de 2026 al 27 de noviembre de 2026.
CUARTO PLAZO: del 30 de noviembre de 2026 al 29 de enero de 2027.
QUINTO PLAZO: del 1 de febrero de 2027 al 31 de marzo de 2027.

Este calendario de plazos o periodos de recepcién de solicitudes permanecera abierto en la pagina
Web de IVACE-PARQUES EMPRESARIALES y serd de aplicacion mientras la parcela objeto de este Pliego
se encuentre disponible por no haber sido adjudicada, informacidn que estara disponible en la pagina
web de IVACE. No se abrira un ulterior periodo de presentacion de solicitudes mientras haya ofertas
validas y susceptibles de ser adjudicatarias en el periodo inmediato anterior.

Las solicitudes presentadas en cada uno de los plazos seran objeto de valoracién en concurrencia
competitiva, es decir, todas las solicitudes que se hayan presentado con registro de entrada en un
mismo plazo se compararan segun los criterios de evaluacién previstos en el apartado 9.4 de este
Pliego siempre que se produzca una situaciéon de concurrencia sobre las mismas parcelas.

IVACE-PARQUES EMPRESARIALES a través de su pagina Web:
https://www.ivace.es/index.php/es/servicios/comercializacion-parcelas actualizard la informacidn
sobre la disponibilidad de la/s parcela/s objeto del presente Pliego de manera que pueda conocerse la
disposicion de suelo industrial en cada uno de los plazos de recepcién de solicitudes fijados para el
presente concurso. Las posibles situaciones administrativas que podran figurar en cada parcela seran:
disponible / adjudicada/ pendiente de resolucion.

9. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

9.1. ORGANO DE CONTRATACION

El érgano de contratacion es la Presidencia del Instituto Valenciano de Competitividad Empresarial
(IVACE), en virtud de lo dispuesto en el articulo 4.2.d) del Decreto 4/2013, de 4 de enero, del Consell,
por el que se aprueba el Reglamento de Organizaciéon y Funciones del Instituto Valenciano de
Competitividad Empresarial, en el que contempla entre las atribuciones de la Presidencia el ejercicio
de las facultades como érgano de contratacién de la entidad.

Dicho d6rgano tiene la facultad para adjudicar el correspondiente contrato y, en consecuencia, ostenta
las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por
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razones de interés publico, acordar su resolucidn y determinar los efectos de ésta, con sujecion a la
normativa aplicable. Los acuerdos que a este respecto dicte serdn ejecutivos, sin perjuicio del derecho
de la solicitante a su impugnacién ante la Jurisdiccion competente.

El 6rgano de contrataciéon delega en la Direccién General de IVACE, la firma de las resoluciones o
autorizaciones a las que se refiere el presente Pliego en los distintos apartados de sus Anexos relativos
a las modalidades de comercializacién, excluida en todo caso la resolucién de adjudicacién del
concurso.

9.2. MESA DE CONTRATACION

Terminado el plazo de recepcién de solicitudes se constituird una Mesa de contratacién encargada de
la valoracion de estas. Su composicién estara integrada por las personas que se determinan en la
Resolucidn de la Presidenta de IVACE de fecha 27 de octubre de 2025, por la que se designa a los
componentes de la Mesa de Contratacion encargada de la valoracion de las ofertas presentadas en las
licitaciones convocadas por IVACE mediante concurso para la comercializacion de parcelas de uso
industrial.

Dicha Mesa podra recabar acerca del cumplimiento de los requisitos del Pliego los informes técnicos
que considere oportunos, en cuyo caso los informes emitidos quedaran unidos al expediente.

9.3. APERTURA DEL SOBRE

La Mesa verificara los documentos y Anexos presentados en tiempo y forma en el Sobre. Si observase
defectos u omisiones subsanables lo comunicard a las empresas interesadas mediante fax u otro
medio que deje constancia de su recepcidn esta circunstancia, concediéndoles un plazo de tres dias (3)
habiles a contar desde el siguiente a aquél en que hubieren recibido la comunicacién, para que las
solicitantes los corrijan o subsanen ante el propio érgano encargado de la valoracion de las ofertas
presentadas.

La no subsanacién de las deficiencias observadas por la Mesa, o la no aclaracién o presentacién de la
documentacién requerida por ésta que resulte necesaria conforme a lo dispuesto en el parrafo
anterior, dard lugar a la exclusién.

Una vez abierto el sobre, la Mesa levantard Acta dando cuenta de la documentacién recibida, de la
actividad propuesta y de la solicitud de parcela/s, pudiendo recabar los informes técnicos que en su
caso considere pertinentes.

En el caso de concurrencia de solicitudes sobre una misma parcela, la propuesta de adjudicacién
recaera sobre la solicitud que mds puntuacién obtenga en virtud de los criterios indicados en el
apartado 9.4. En este caso, la Mesa especificara en el Acta la puntuacién asignada a cada solicitud en
aplicacién de los criterios objetivos establecidos en el presente Pliego, previos los informes técnicos
que, en su caso, considere pertinente solicitar.

De no existir concurrencia en la/s parcela/s solicitada/s, la adjudicacion recaera directamente sobre la
persona titular de la Unica solicitud presentada, siempre que se cumplan por ésta todos los requisitos
exigidos en el presente Pliego.
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Con caracter previo a la adjudicacidn, la Mesa requerira a la solicitante que haya resultado propuesta,
para que dentro del plazo de diez dias (10) habiles a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la documentacién administrativa relativa a su personalidad
societaria o individual, asi como la acreditativa del cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social -y en su caso, del D.N.l.- en el supuesto de que la solicitante no hubiera autorizado
a IVACE para la consulta telematica de la documentacién relativa al cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social y en su caso del D.N.I.

La solicitante podra presentar la documentacién exigida mediante fotocopia pudiendo IVACE solicitar
los documentos originales para su comprobacién.

Ademas, la solicitante estara exenta de presentar aquella documentacién administrativa que obre ya
en poder del IVACE por haber sido presentada con anterioridad, siempre y cuando dichos documentos
se encuentren plenamente en vigor y hubieren sido admitidos por IVACE.

En el caso de que la documentacién administrativa obrante ya en poder de IVACE o la informacidn
obtenida relativa al cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, presente
alguna incidencia, IVACE podra requerirla directamente a la solicitante.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento anterior en el plazo sefialado, o de resultar
nuevamente negativa la informacion obtenida, se entendera retirada la solicitud y, por tanto, su
exclusién del concurso, procediéndose en su caso, a recabar la misma documentacién a la solicitante
gue hubiere obtenido mayor puntuacién una vez excluida la anterior.

En caso de concurrencia de ofertas sobre una misma parcela, IVACE se reserva el derecho a adjudicar
una parcela distinta a la solicitada dentro del mismo Parque Empresarial de igual superficie y analogas
caracteristicas, previa conformidad de la persona interesada.

La propuesta de adjudicacion no tiene cardcter definitivo y no presupone ni otorga derecho alguno
para la solicitante seleccionada, ni obliga a IVACE a contratar con la misma.

En caso de que tras la adjudicacion de una parcela se produjera una renuncia por la empresa
adjudicataria, IVACE incluira la parcela objeto de renuncia entre las parcelas disponibles.

9.4. CRITERIOS PARA VALORAR LAS SOLICITUDES PRESENTADAS

En todos los supuestos en que se produzca una situacién de concurrencia entre dos o mas ofertas
sobre las mismas parcelas, tendra preferencia en la adjudicaciéon el derecho de superficie frente a la
compraventa. En caso de que sean varias las ofertas las que opten bajo una misma modalidad de
comercializacién, se realizard una evaluacién de las mismas sobre un total de 100 puntos, en funcién
de los criterios que se relacionan a continuacioén.

A.- Inversion del proyecto.

Evaluacién econdmica, valorandose el importe de la inversion a realizar. La no cumplimentacién de
este apartado no serd objeto de subsanacion y supondra la exclusion de la licitacidn.

Evaluacién técnica, valorandose aspectos comerciales y de actividad del negocio.

Puntuacién Maxima: 20 puntos.
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B.- Generacion de servicios complementarios al Parque Empresarial.

Se valorara la prestacion de servicios complementarios que favorezcan al resto de empresas instaladas
en el Parque Empresarial.

Puntuacién Maxima: 10 puntos.

C.- Incidencia directa de la actividad proyectada sobre la creacién y/o mantenimiento de empleo.

Se valorard el numero de nuevos puestos de trabajo, asi como el mantenimiento de empleo, la
integracién de personal trabajador con diversidad funcional u otro que contemple la legislacién en
materia de proteccion social, asi como la creacién de empleo de empresas de economia solidaria,
comercio justo, cooperativas y asociaciones de caracter social.

Puntuacién Maxima: 40 puntos.

D.- Reubicacién de industrias existentes en nuicleos de poblacion.
En particular, se valorard que la industria deba desplazarse del nicleo de poblacién de municipio por
razén de incompatibilidad de la actividad que realiza con la normativa urbanistica que resulte de

aplicacién en el mismo.

Puntuacién Maxima: 20 puntos.

E.- Inversion proyectada en 1+D+i (Investigacion, Desarrollo e Innovacion)

Puntuacién Maxima: 10 puntos.

En caso de empate bajo la misma modalidad de comercializacién, en dicha valoracidon se resolvera
mediante la aplicacién por orden de los siguientes criterios sociales, referidos al momento de finalizar
el plazo de presentacion de ofertas:

a) Mayor porcentaje de trabajadores con discapacidad o en situacion de exclusidén social en la
plantilla de cada una de las empresas, primando en caso de igualdad, el mayor nimero de
trabajadores fijos con discapacidad en plantilla, o el mayor nimero de personas trabajadoras
en inclusion en la plantilla.

b) Menor porcentaje de contratos temporales en la plantilla de cada una de las empresas.

¢) Mayor porcentaje de mujeres empleadas en la plantilla de cada una de las empresas.

d) El sorteo, en caso de que la aplicaciéon de los anteriores criterios no hubiera dado lugar a
desempate.
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10. ADJUDICACION

10. 1. RESOLUCION DE ADJUDICACION

La/s parcela/s se adjudicaran por Resolucion de la Presidencia de IVACE, y se formalizard mediante la
firma del contrato correspondiente elevado a escritura publica.

En la suscripcién del contrato, la adjudicataria se comprometera a reconocer la situacién y las
condiciones fisicas, juridicas, urbanisticas y técnicas de la parcela objeto de la transmision.

La transmisidn se realizard en concepto de "cuerpo cierto" por lo que no cabrd reclamacién alguna por
razén de diferencias de superficie, en mdas o en menos, ni como consecuencia de las condiciones
geoldgicas, topograficas o analogas que pudiera encarecer la construccion.

La adjudicataria contrae la obligaciéon de presentar la escritura publica en las oficinas liquidadoras de
los impuestos que graven la transmisidn, y es de su cuenta y cargo el abono de todos impuestos y
demas gastos que puedan originarse, segun lo establecido en el apartado siguiente.

La no aceptacion de cualquiera de estas condiciones implicara la renuncia a la/s parcela/s por parte de
la solicitante.

Hasta la formalizacidn del contrato correspondiente, la solicitante no adquirird ningin derecho sobre
la/s parcela/s solicitada/s, sin embargo, su solicitud tendra caracter contractual y los compromisos
asumidos voluntariamente por ella misma se reflejaran en el contrato. Asimismo, hasta dicho
momento la solicitante podrd renunciar voluntariamente mediante escrito dirigido a IVACE; en este
caso, IVACE podra adjudicar la/s parcela/s a la solicitante que hubiese obtenido la puntuacion
inmediatamente inferior, si la hubiera, previa aceptacidn de esta.

La renuncia podra suponer la incautacién de la garantia presentada para licitar.

10.2. FORMALIZACION MEDIANTE CONTRATO ELEVADO A ESCRITURA PUBLICA

IVACE comunicard mediante cualquier medio que deje constancia de su recepcion, el dia y hora en el
qgue la solicitante deba comparecer en la notaria designada por la adjudicataria para proceder a la
firma del contrato correspondiente elevado a escritura publica. La no comparecencia en la notaria en
el dia y hora sefialado por IVACE, salvo por causas justificadas debidamente acreditadas, se entenderd
como renuncia implicita.

Son a cargo de la adjudicataria todos los gastos derivados del otorgamiento de la escritura publica, sus
copias, y la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La adjudicataria debera abonar todos los tributos que gravan la transmision (el IVA que resulte de
aplicacién a la operacion, el impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados
o cualquier otro que se devengue por la operacién).

El IVA correspondiente al total del precio de la operacién debera ser satisfecho por la compradora de
una sola vez en el momento de la formalizacidn de la escritura publica.

El pago del precio establecido se efectuara de conformidad con lo sefialado en los Anexos Ill, y IV del
presente pliego de condiciones seguin la modalidad de comercializacidn escogida.
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En el caso de compraventa de dos o mas parcelas contiguas, por resultar necesarias para el desarrollo
de la actividad, se asumird el compromiso formal de proceder por la adjudicataria a su agrupacién
registral en una unica finca al objeto de una explotacién conjunta, siendo todos los gastos por cuenta
de la adjudicataria.

En el caso de que en funcion de la actividad se hubiera solicitado una superficie diferente a la original
de la parcela/s, y siempre que se ajuste a la normativa urbanistica, IVACE propondra ante el
Ayuntamiento la segregacidén y posterior agrupacion, siendo todos los costes de este tramite por
cuenta de la adjudicataria.

En el caso de adjudicacién de varias parcelas bajo la modalidad de derecho de superficie, y cuando
para realizar la actividad propuesta fuera necesaria la agrupacién de las mismas, la adjudicataria-
superficiaria podra solicitar de IVACE la formalizacién e inicio de los tramites en orden a la agrupacion,
previo compromiso escrito y expreso de la superficiaria por el que asuma el pago de todos los gastos
relativos a dicha operacién, incluidos los impuestos, licencias, documentos técnicos, notariales asi
como los correspondientes a la inscripcién en el Registro de la Propiedad. En tal caso, IVACE, previa
comprobacion de la viabilidad técnica, juridica y/o urbanistica de la operacion, otorgara la escritura de
agrupacion de la/s parcela/s a peticion de la adjudicataria, con el compromiso de la parte superficiaria
en dicha escritura de pago de todos los gastos relativos a la agrupacion, incluidos los impuestos,
licencias, documentos técnicos, notariales, asi como los correspondientes a la inscripcién en el
Registro de la Propiedad. La superficiaria se obligard a entregar a IVACE una primera copia de la
agrupacion debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.

11. RESPONSABILIDADES

Sera responsabilidad de las empresas adjudicatarias la obtencion de todas aquellas licencias de obras,
medioambientales y técnicas que resulten necesarias para la ejecucién del proyecto, asi como del
establecimiento de la actividad.

12. CONDICION ESPECIAL DE EJECUCION DEL CONTRATO

Se establece como condicion especial de ejecucidon del contrato de caracter social que la empresa
adjudicataria garantice la seguridad y la proteccidn de la salud en el lugar de trabajo y el cumplimiento
del convenio sectorial aplicable a la actividad a desarrollar durante al menos 6 afios desde el inicio de
la actividad.

Esta condicidn tendra caracter de obligacion esencial del contrato y su incumplimiento podra dar lugar
a una penalidad del 10% del precio del contrato. |

IVACE-PARQUES EMPRESARIALES podra requerir a la empresa adjudicataria que declare formalmente
que ha cumplido la condicidon aqui establecida. Asimismo, podra requerir a los érganos de
representacion de las personas trabajadoras que informen al respecto con la presentacién de la
documentacién pertinente.
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13. JURISDICCION Y FUERO

La resolucion del 6rgano de contratacidn sobre la adjudicacion pone fin a la via administrativa, y ello
sin perjuicio de que, con cardcter potestativo, se pueda interponer contra la misma, recurso de
reposicién ante el IVACE (articulo 123 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las Administraciones Publicas) o bien recurso contencioso administrativo,
conforme a lo dispuesto en la Ley reguladora de dicha jurisdiccion.

En lo que hace referencia a la preparacién y adjudicacion de la presente licitacidon, las partes se
someten a los érganos del Orden Jurisdiccional Contencioso Administrativo que resulten competentes.
Para cuantas cuestiones puedan derivarse en relacién con los efectos y extincién del correspondiente
contrato, las partes se someten a los érganos del Orden Jurisdiccional Civil de los Juzgados y Tribunales
de la ciudad de Valéncia.

En cuanto al fuero, la adjudicataria, expresamente se somete a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales de la Comunitat Valenciana de cualquier orden para todas las incidencias y/o litigios que de
modo directo e indirecto se pudiere derivar del contrato, con renuncia, en su caso, a cualquier otro
fuero jurisdiccional nacional o extranjero que le pudiere corresponder.

14. LEGISLACION APLICABLE

- Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacidon del texto refundido de la

ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de

la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana.
- Ley 14/2003, de 10 de abril, de Patrimonio de la Generalitat Valenciana.

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio del Estado y su Reglamento de desarrollo,

Real Decreto 1373/2009 de 28 de agosto.
- Cddigo Civil.

- Ley9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico, con caracter supletorio.

15. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

IVACE respetara la legislacibn en materia de Proteccién de Datos Personales, cumpliendo
especialmente las obligaciones previstas en el Reglamento (UE) 2016/679, del Parlamento Europeo y
del Consejo de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos y por el que se deroga la
Directiva 95/46/CE, en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales, y resto de normativa europea y nacional de proteccién de datos
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aplicable a esta materia segln la naturaleza de los datos contenidos en los ficheros y sistemas
empleados.
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ANEXO I. PARCELAS DISPONIBLES. PRECIOS

A continuacidn, se detalla el importe del precio que la adjudicataria abonara a IVACE, al que se aplicara
el IVA devengado por la operacién.

6 Mensualidades

Superficie Precio Canon

5% Garantia (garantia de pago) Referencia Catastral Inscrl.pcmn
Registral

Parcela 3
arcela (€] Derecho Superficie
(m) P (€) P (€/m?/mes)

1.775,36 82.092,65 4.104,63 0,19 2.023,91 4576301 [BE6646S0001PL

M-A-P-2 950,00 43.928,00 2.196,40 0,19 1.083,00 4576302 |BE6646S0001LL 39582
M-A-P-3 950,00 43.928,00 2.196,40 0,19 1.083,00 4576303 |BE6646S0001TL 39583
M-A-P-4 950,00 43.928,00 2.196,40 0,19 1.083,00 4576304 |BE6646S0001FL 39584
M-A-P-6 4.615,82 213.435,52 10.671,78 0,19 5.262,03 4576306 |BE6646S00010L 39586
resto M-A-P-7 2.649,96 122.534,15 6.126,71 0,19 3.020,95 4576307 | BE664650001KL 39587
M-A-P-13 1.057,77 48.911,28 2.445,56 0,19 1.205,86 4576313 |BE6646S0001XL 39593
M-A-P-14 1.057,77 48.911,28 2.445,56 0,19 1.205,86 4576314 |BE6646S0001IL 39594
M-A-P-15 1.287,77 59.546,48 2.977,32 0,19 1.468,06 4576315 |BE6646S0001JL 39595
M-A-P-16 978,30 45.236,59 2.261,83 0,19 1.115,26 4576316 |BE6646S0001EL 39596
M-A-P-17 843,30 38.994,19 1.949,71 0,19 961,36 4576317 __|BE6646S0001SL 39597
M-A-P-18 843,30 38.994,19 1.949,71 0,19 961,36 4576318 |BE6646S0001ZL 39598
M-A-P-19 978,30 45.236,59 2.261,83 0,19 1.115,26 4576319 |BE6646S0001UL 39599
M-A-P-20 978,30 45.236,59 2.261,83 0,19 1.115,26 4576320 |BE6646S0001SL 39600
M-A-P-21 843,30 38.994,19 1.949,71 0,19 961,36 4576321 |BE6646S0001ZL 39601
M-A-P-22 843,30 38.994,19 1.949,71 0,19 961,36 4576322 |BE6646S0001UL 39602
M-A-P-23 978,30 45.236,59 2.261,83 0,19 1.115,26 4576323 |BE6646S0001HL 39603
M-A-P-24 978,30 45.236,59 2.261,83 0,19 1.115,26 4576324 |BE6646S0001WL 39604
M-A-P-25 843,30 38.994,19 1.949,71 0,19 961,36 4576325 |BE6646S0001AL 39605
M-A-P-26 843,30 38.994,19 1.949,71 0,19 961,36 4576326 |BE6646S0001BL 39606
M-A-P-27 978,30 45.236,59 2.261,83 0,19 1.115,26 4576327 _|BE6646S0001YL 39607
M-B-P-1 1.228,54 56.807,69 2.840,38 0,19 1.400,54 4377601 |BE6646S0001BL 39608
M-B-P-2 1.000,00 46.240,00 2.312,00 0,19 1.140,00 4377602 |BE6646S0001YL 39609
M-B-P-3 1.000,00 46.240,00 2.312,00 0,19 1.140,00 4377603 _|BE6646S0001GL 39610
M-B-P-9 2.653,85 122.714,02 6.135,70 0,19 3.025,39 4377609 |BE6646S0001ML 39616
M-B-P-10 2.653,85 122.714,02 6.135,70 0,19 3.025,39 4377610 |BE6646S0001TL 39617
M-B-P-11 2.653,85 122.714,02 6.135,70 0,19 3.025,39 4377611 |BE6646S0001FL 39618
M-B-P-13 1.123,84 51.966,36 2.598,32 0,19 1.281,18 4377613 |BE6646S00010L 39620
M-B-P-14 1.123,84 51.966,36 2.598,32 0,19 1.281,18 4377614 |BE6646S0001KL 39621
M-B-P-15 1.123,84 51.966,36 2.598,32 0,19 1.281,18 4377615 |BE6646S0001RL 39622
M-B-P-16 1.123,84 51.966,36 2.598,32 0,19 1.281,18 4377616 |BE6646S0001DL 39623
M-B-P-17 1.380,79 63.847,73 3.192,39 0,19 1.574,10 4377617 _|BE6646S0001XL 39624
M-B-P-18 2.653,85 122.714,02 6.135,70 0,19 3.025,39 4377618 |BE6646S0001IL 39625
M-B-P-19 2.653,85 122.714,02 6.135,70 0,19 3.025,39 4377619 |BE6646S0001JL 39626
M-B-P-20 2.653,85 122.714,02 6.135,70 0,19 3.025,39 4377620 _|BE6646S0001XL 39627
M-B-P-21 2.653,85 122.714,02 6.135,70 0,19 3.025,39 4377621 |BE6646S0001IL 39628
M-B-P-22 2.653,85 122.714,02 6.135,70 0,19 3.025,39 4377622 |BE6646S0001JL 39629
M-B-P-23 2.653,85 122.714,02 6.135,70 0,19 3.025,39 4377623 |BE6646S0001EL 39630
M-C-P-1 1.755,93 81.194,20 4.059,71 0,19 2.001,76 4278201 |BE6646N0001JA 39631
M-C-P-2 1.405,03 64.968,59 3.248,43 0,19 1.601,73 4278202 |BE6646NO00TEA 39632
M-C-P-3 1.405,03 64.968,59 3.248,43 0,19 1.601,73 4278203 |BE6646N0001SA 39633
M-C-P4 1.405,03 64.968,59 3.248,43 0,19 1.601,73 4278204 |BE6646N0001ZA 39634
M-C-P-5 1.405,03 64.968,59 3.248,43 0,19 1.601,73 4278205 |BE6646N0001UA 39635
M-C-P-6 1.705,86 78.878,97 3.943,95 0,19 1.944,68 4278206 |BE6646N000THA 39636
M-C-P-7 5.618,06 259.779,09 12.988,95 0,19 6.404,59 4278207 _|BE6646N000TWA 39637
M-C-P-8 5.538,51 256.100,70 12.805,04 0,19 6.313,90 4278208 |BE6646NO00TAA 39638
M-C-P-9 5.875,83 271.698,38 13.584,92 0,19 6.698,45 4278209 |BE6646N0001BA 39639
M-C-P-10 5.783,83 267.444,30 13.372,21 0,19 6.593,57 4278210 |BE6646NO00TWA 39640
M-C-P-11 5.691,82 263.189,76 13.159,49 0,19 6.488,67 4278211 |BE6646NO00TAA 39641
M-C-P-12 1.599,15 73.944,70 3.697,23 0,19 1.823,03 4278212 |BE6646N0001BA 39642
M-C-P-13 970,62 44.881,47 2.244,07 0,19 1.106,51 4278213 |BE6646N0001YA 39643
M-C-P-14 820,62 37.945,47 1.897,27] 0,19 935,51 4278214 _|BE6646N0001GA 39644
M-C-P-15 820,62 37.945,47 1.897,27| 0,19 935,51 4278215 |BE6646N0001QA 39645
M-C-P-16 820,62 37.945,47 1.897,27| 0,19 935,51 4278216 |BE6646N0001PA 39646
M-C-P-17 970,62 44.881,47 2.244,07, 0,19 1.106,51 4278217 _|BE6646N0001LA 39647
M-C-P-18 970,62 44.881,47 2.244,07 0,19 1.106,51 4278218 |BE6646N0001TA 39648
M-C-P-19 820,62 37.945,47 1.897,27 0,19 935,51 4278219 |BE6646N000TFA 39649
M-C-P-20 820,62 37.945,47 1.897,27 0,19 935,51 4278220 |BE6646N000TLA 39650
M-C-P-21 820,62 37.945,47 1.897,27 0,19 935,51 4278221 |BE6646N0001TA 39651
M-C-P-22 970,62 44.881,47 2.244,07) 0,19 1.106,51 4278222 |BE6646N0001FA 39652
M-C-P-23 1.503,35 69.514,90 3.475,75 0,19 1.713,82 4278223 |BE6646N0001MA 39653

* De conformidad con lo establecido en la legislacidn vigente, el precio ha sido fijado mediante tasaciéon pericial
independiente.
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ANEXO 1l PLANO DE ORDENACION PARCELARIO D
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ANEXO Ill. COMPRAVENTA

1. FORMA DE PAGO

El importe que la adjudicataria abonara a IVACE serd el precio que se detalla en el Anexo | mas el IVA
devengado por la operacion.

El precio se considerara cierto y a tanto alzado. La adjudicataria efectuara el pago del precio al contado
en el momento del otorgamiento de la escritura publica de compraventa mediante cheque nominativo
bancario o conformado por Banco o Caja de Ahorros a favor del Instituto Valenciano de
Competitividad Empresarial (IVACE), sirviendo la referida escritura como su mas eficaz carta de pago.

2. OBLIGACIONES DE LA ADJUDICATARIA

1° Cumplir todas y cada una de las condiciones voluntariamente asumidas en la Propuesta de
Actividad (Anexo VIII) presentada en el sobre para la adjudicacidn de la/s parcela/s.

No obstante, IVACE podra autorizar la variacién de actividad que sea debidamente justificada y
previamente comunicada por la adjudicataria.

La propuesta de actividad quedara protocolizada en la escritura de compraventa. Si la actividad
prevista sobre la construccion a realizar en la parcela fuera la cesion de espacios o inmologistica,
las empresas que se instalen en la construccién (bajo régimen de arrendamiento) deberan
contar con las licencias municipales preceptivas.

2° Obligacién de establecimiento de industria e inicio de la actividad de forma efectiva en la/s
parcela/s adquirida/s, en el plazo maximo de CUATRO (4) ANOS a contar desde la fecha de
otorgamiento de la escritura publica.

En caso de incumplimiento de dicho plazo, IVACE se compromete a aceptar una demora siempre
que se alegue justa causa no imputable a la adjudicataria.

3° No vender ni enajenar, ni total ni parcialmente, la/s parcela/s objeto de esta transmisién en el
plazo de SEIS (6) ANOS a contar desde el inicio de la produccién o la actividad que le sea propia,
salvo que la operacién de venta o enajenacidén sea expresamente autorizada por la Direccién
General de IVACE y por un precio que, en ningun caso, superara el menor de los dos siguientes:
precio de compra, incrementado por el indice de Precios al Consumo (IPC) o el precio en que
IVACE esté comercializando la/s parcela/s en ese momento en caso de tenerla/s.

La autorizacién de IVACE podra otorgarse en cualquier momento posterior a la formalizacidn de
escritura, tanto si se ha iniciado la actividad como en caso contrario, y siempre que la
transmisidn se produzca a otra entidad que acredite el cumplimiento de todos y cada uno de los
requisitos exigidos a los concursantes en el presente pliego, se subrogue en la totalidad de los
compromisos y obligaciones derivados del mismo y destine la/s parcela/s a actividad industrial
o de servicios permitida por la Normativa urbanistica del Parque. No obstante, a los efectos del
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periodo disponible para que la empresa adquirente pueda iniciar la actividad, ésta podra
disponer de un nuevo periodo de 4 afios desde el momento de la adquisicién.

Si la solicitud de venta o enajenacidn tiene lugar una vez iniciada o terminada la construcciéon y
por un precio cierto, IVACE valorard la edificacion mediante tasacién pericial independiente,
asumiendo los gastos la adjudicataria.

4°  Asumir los gastos e impuestos derivados de la formalizacion notarial e inscripcién del contrato
por el que se lleve a cabo la adjudicacién, asi como, en su caso, los gastos de agrupacién y/o
segregacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad.

5° Igualmente, la adjudicataria se obliga a comunicar oportunamente todos aquellos documentos
que acrediten el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Pliego.

6°  Aceptar todas las prevenciones y condiciones contenidas, que le sean de aplicacion, en el texto
integro del presente Pliego.

3. INCUMPLIMIENTOS, PENALIZACIONES Y CONDICIONES RESOLUTORIAS

El incumplimiento de la obligacidon 12 de la cldusula anterior relativa a la propuesta de actividad
proyectada, asi como posteriores autorizaciones si las hubiera, facultara a IVACE para imponer una
penalizacion cuyo importe sera del 10% del precio de la/s parcela/s.

El incumplimiento de la obligacidon 22 (establecimiento de industria e inicio de actividad) y de la
obligacion 32 (prohibicion de venta o enajenacion), facultara a IVACE para imponer una penalizacidn,
aplicable por cada supuesto de incumplimiento de dichas obligaciones por importe del 20% del precio
de la/s parcela/s.

El incumplimiento de la cldusula 12 del Pliego relativa a la condicién especial de ejecucion del contrato,
facultard a IVACE para imponer una penalidad del 10% del precio total del contrato.

Dichas penalizaciones seran debidamente incorporadas en la escritura publica de compraventa por la
qgue se formalice la adquisicidon de la/s parcela/s y no sustituiran, en modo alguno, la indemnizacion
por los danos y perjuicios causados, pudiendo ser exigidas sin necesidad de solicitar la resolucién del
contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, las obligaciones de establecimiento de industria y de prohibicién de venta
0 enajenacién, contenidas en los subapartados 2 y 3 del apartado 2 de este Anexo, tienen el caracter
de condicion resolutoria expresa de la compraventa a los efectos de su inscripcién en el Registro de la
Propiedad.
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Dichas condiciones resolutorias gozaran del primer rango registral respecto al titulo de adquisicion del
derecho de propiedad, excepto para el caso de que la adquirente haya acordado un préstamo con
garantia hipotecaria para la adquisiciéon de la/s parcela/s, en los términos previstos en el siguiente
apartado 4 del presente Anexo e IVACE haya autorizado la posposicion registral de sus condiciones
resolutorias otorgando prioridad a la hipoteca en cuestién. IVACE tendra derecho a resolver el
contrato de compraventa en caso de que la entidad financiera declare el vencimiento anticipado de la
financiacién garantizada con la hipoteca sobre la/s parcela/s.

En todo caso, el incumplimiento por la adjudicataria de cualquiera de las obligaciones contenidas en
los apartados del presente Pliego facultard a IVACE a solicitar el cumplimiento del contrato o su
resolucion, con el resarcimiento en ambos casos de los dafos y perjuicios a que hubiere lugar, y al
abono de los intereses correspondientes en virtud de lo dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo Civil.

Asimismo, IVACE podra requerir en cualquier momento la acreditacién del cumplimiento de estas
obligaciones y condiciones, obligdndose la adjudicataria a comunicar oportunamente todos aquellos
documentos que acrediten el cumplimiento de estas.

Cuando el incumplimiento de las obligaciones del presente Pliego se deba al cierre o liquidacion de la

actividad, declarado no culpable por la jurisdiccién competente, no procederdn los importes de las
penalizaciones contempladas en este apartado.

4. POSPOSICION DE RANGO REGISTRAL DE LA CONDICIONES RESOLUTORIAS

En caso de que la adjudicataria concierte un préstamo hipotecario para la financiacién del pago de la/s
parcela/s, esta podra solicitar por escrito a IVACE la posposicion de las condiciones resolutorias,
justificando la necesidad y acreditando mediante los documentos oportunos, las siguientes

circunstancias:

- Que el importe del préstamo no exceda del 100% del precio de adjudicacién de la/s parcela/s,

IVA y gastos excluidos.

- Que la entidad financiera asuma la obligacién de comunicar a IVACE:

a) El incumplimiento de pago por la adjudicataria de cualquier cuota de principal, intereses

o cualquier otro concepto.

b) La declaracién de vencimiento anticipado del mismo, en plazos razonables a satisfaccion

de IVACE.
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c) Cualquier otra circunstancia que IVACE pueda razonablemente exigir, a su libre y

exclusivo criterio.

d) Que la entidad financiera se comprometa a que, en caso de cesidén de sus derechos de
crédito frente a la adjudicataria, la entidad cesionaria asuma los compromisos referidos
anteriormente frente a IVACE.

A dicha solicitud se debera acompafiar el compromiso de la entidad bancaria de las obligaciones
anteriores autorizandose, en su caso, por la Direccién General de IVACE.

La adjudicataria no podr3a, salvo autorizacién previa y por escrito de la Direcciéon General de IVACE,
ceder total o parcialmente la deuda derivada del contrato de financiacidn.

5. CONSECUENCIAS DERIVADAS DEL EJERCICIO DE DERECHO A RESOLVER LA COMPRAVENTA POR
PARTE DE IVACE.

En caso de que en el momento en que IVACE ejercitase el derecho a la resolucién del contrato
existieran cualesquiera construcciones o accesiones sobre los terrenos afectados, IVACE podra optar
entre:

- Quedarse para su beneficio con las construcciones o accesiones sobre los terrenos afectados,

qguedando obligada a compensar a la compradora con un 80% del valor de lo construido segun la

valoracién que realice un perito independiente designado por IVACE.

- Exigir a la compradora que realice cuantas actuaciones resulten necesarias para devolver a IVACE
la/s parcela/s en las mismas condiciones en las que se le hizo entrega de ella/s. En este caso, la

compradora no tendria derecho a recibir indemnizacién alguna.
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ANEXO IV. DERECHO DE SUPERFICIE

1. PLAZO DE VIGENCIA DEL DERECHO DE SUPERFICIE

El plazo de vigencia del derecho de superficie serd de 35 afos, prorrogable hasta un maximo de 99
anos a contar desde la fecha de la formalizacién de la Escritura publica del derecho de superficie.

La prorroga podra ser solicitada por escrito por la superficiaria cinco afios antes, como minimo, de la
finalizacion del plazo estipulado y en la misma solicitud debera fijar el periodo de prérroga que debera
referirse a plazos de 5 afios, hasta alcanzar el maximo de 99 afos, debiéndose instar por la
superficiaria la inscripcién de la prérroga en el Registro de la Propiedad, siendo todos los gastos por su
cuenta, y sin que en ningun caso la duracion inicial del derecho y el de sus prérrogas pueda exceder del
maximo legal.

En el caso de que se ejercitara el derecho de prérroga, se mantendrd la vigencia de las estipulaciones
del presente Pliego en todos sus términos.

2. CONSECUENCIAS DERIVADAS DE LA FINALIZACION DEL PERIODO DE VIGENCIA DEL DERECHO DE
SUPERFICIE

Transcurrido el periodo de vigencia del derecho de superficie anteriormente referido, la plena
propiedad del suelo, del subsuelo y de las edificaciones construidas por la superficiaria en
cumplimiento de sus obligaciones, revertird libre de cargas y gravdmenes a favor de IVACE, sin que
deba satisfacerse indemnizacién alguna a la superficiaria y sin necesidad de requerimiento u otra
condicidn, estando facultado IVACE para cancelar el derecho de superficie en el Registro de la
Propiedad.

La extincion del derecho de superficie por transcurso del término provocard la de toda clase de
derechos reales o personales impuestos por la superficiaria, sobre este

Las edificaciones realizadas por la superficiaria se entregardn a IVACE en adecuado estado de
conservacién y en disposicion de ser utilizadas y explotadas de forma plena.

Durante el afio anterior al de la expiracién del plazo, o con mayor antelacién si fuera necesario, IVACE
podra verificar el estado en que se encuentra el subsuelo y las edificaciones, pudiendo requerir a la
superficiaria, en caso de ser necesario, para que adopte aquellas medidas que considere oportunas
con tal de garantizar que, en el momento de la extincién del derecho de superficie, aquellas cumpliran
las condiciones necesarias para el fin al que estan destinadas.

3. FORMA DE PAGO

Como contraprestaciéon econdmica por la constitucion del derecho de superficie por parte de IVACE, la
superficiaria se obliga a abonar un canon mensual, consistente en multiplicar el canon unitario base
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inicial actualizado por la superficie de la/s parcela/s que se indica en el Anexo | del Pliego, mas el IVA
que corresponda.

Se fija como canon unitario base inicial el valor de 0,19 €/m? suelo/mes.

El canon unitario sera actualizado cada aio en funcién de la variacidon experimentada en al afio natural
anterior a la fecha de la revision por el indice de Precios al Consumo que elabora y publica con dmbito
nacional el Instituto Nacional de Estadistica (apartado “alquileres”) u otro organismo que pudiere
sustituirle en el futuro en tales funciones.

El canon unitario base inicial, actualizado anualmente, se incrementara en 0,06 €/m? suelo/mes en el
ano 11 de duracién del Derecho de Superficie.

El canon se pagara por trimestres vencidos; con independencia de lo anterior se establece un periodo
de carencia de 3 afios desde la firma del derecho de superficie.

Al finalizar los 3 afos de carencia, IVACE facturara el importe del canon el ultimo dia de cada
trimestre natural, es decir el 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre,
respectivamente; la empresa adjudicataria pagara el trimestre entre los dias 1 y 10 del mes
posterior al trimestre vencido.

Para proceder al pago del canon pactado IVACE queda facultado, bien para domiciliarlo
directamente en la cuenta bancaria que a tal efecto designe el superficiario en la base de datos
PROPER, o bien para solicitar el ingreso en la cuenta bancaria que a tales efectos tenga
designada el IVACE y que se indicara en la factura emitida.

Los ultimos 5 afios antes de la finalizacion del contrato, o de su prérroga, el canon unitario base inicial
actualizado se disminuira un 30%.

En concepto de garantia del pago del canon pactado, la adjudicataria-superficiaria debera depositar,
con caracter previo a la formalizacion de la escritura publica de constitucidon de derecho de superficie,
la suma correspondiente a seis mensualidades del canon unitario base establecido que se detalla en el
Anexo | del Pliego, en la Caja de Depdsitos y Fianzas de la Generalitat (modelo 469 Carta de Pago) en
los términos establecidos por la Orden 3/2023, de 14 de marzo de la Conselleria de Hacienda y Modelo
Econdmico.

El depdsito de la garantia se realizard a través de los tramites habilitados a tal efecto en la sede
electréonica de la Generalitat. En la descripcidon se debera indicar el n2 EXPEDIENTE y n2 de la/s
parcela/s, asi como el texto: “GARANTIA 6 mensualidades cumplimiento obligacién canon pactado”.

En la pagina web de IVACE se puede obtener el documento a cumplimentar, la informacion de la
tramitacién, asi como el procedimiento para el depdsito de la garantia dentro del apartado
GARANTIAS, Requerimiento depdsito garantia de pago.
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4. POSIBILIDAD DE HIPOTECAR EL DERECHO DE SUPERFICIE

La superficiaria tiene derecho a hipotecar su derecho previa autorizacion de la Direccién General de
IVACE siempre que la hipoteca no exceda, en ningun caso, del plazo de duraciéon del derecho de
superficie.

5. OBLIGACIONES DE LA ADJUDICATARIA

1° Cumplir todas y cada una de las condiciones voluntariamente asumidas en la Propuesta de

Actividad (Anexo VIII) presentada en el sobre para la adjudicacién de la/s parcela/s.

No obstante, IVACE podra autorizar la variacién de actividad que sea debidamente justificada y
previamente comunicada por la adjudicataria.

La propuesta de actividad quedara protocolizada en la escritura de compraventa. Si la actividad
prevista sobre la construccion a realizar en la parcela fuera la cesién de espacios o inmologistica,
las empresas que se instalen en la construccién (bajo régimen de arrendamiento) deberdan
contar con las licencias municipales preceptivas.

2° Obligacién de establecimiento de industria e inicio de la actividad de forma efectiva en la/s
parcela/s objeto del derecho de superficie, en el plazo maximo de CUATRO (4) ANOS a contar

desde la fecha de otorgamiento de la escritura publica.

En caso de incumplimiento de dicho plazo, IVACE se compromete a aceptar una demora siempre
que se alegue justa causa no imputable a la adjudicataria.

No podra transmitir el derecho de superficie objeto de esta adjudicacion, salvo autorizacion de
la Direccién General de IVACE para ceder el derecho de superficie a cualquier persona fisica o
juridica, tanto si es una sociedad del mismo grupo empresarial o un tercero, siempre y cuando la
nueva superficiaria destine las instalaciones a actividad industrial o de servicios permitida por la
Normativa urbanistica del Parque y se subrogue en todos los derechos y obligaciones derivados
del presente Pliego. En este sentido, no se otorgard un nuevo periodo de carencia para el pago
del canon, si bien si se iniciara un nuevo periodo de cuatro afios a los efectos de que la empresa
pueda iniciar su actividad.

3° La autorizacién de IVACE podra otorgarse en cualquier momento posterior a la formalizacidn de
la presente escritura, tanto si se ha iniciado la actividad como en caso contrario. y siempre que
la transmision se produzca a otra entidad que acredite el cumplimiento de todos y cada uno de
los requisitos exigidos a los concursantes en el presente pliego y se subrogue en la totalidad de
los compromisos y obligaciones derivados del presente Pliego y de la oferta adjudicada.

4°  Asumir los gastos e impuestos derivados de la formalizacién del contrato por el que se lleve a
cabo la adjudicacién, asi como los gastos de la Declaracion de Obra nueva de la nave a ejecutar
en la/s parcela/s, y en su caso los gastos de agrupacién y/o segregacion. En todos los casos, la
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adjudicataria vendra obligada a su inscripcién siendo de su cuenta los gastos de inscripcién en el
Registro de la Propiedad. En caso contrario, IVACE quedard facultada a proceder a su inscripcién
repercutiendo los gastos a la adjudicataria

En el vigésimo (20) afio de vigencia del derecho la superficiaria e IVACE realizardan de forma
conjunta una revision del estado de conservacion de los elementos estructurales de las
edificaciones. Si de esta revisidn resultara necesario efectuar cualquier tipo de actuacién sobre
los mencionados elementos estructurales, la superficiaria se obliga a su inmediata ejecucién,
asumiendo a su cargo la realizacion de las obras y tareas de conservacién y mantenimiento
necesarias.

Contratar un contrato de seguro de la modalidad “Todo riesgo de construccion” que cubra
durante el periodo de construccidon todas las contingencias derivadas de la ejecucién de las
edificaciones e instalaciones.

Una vez finalizadas las obras, la superficiaria contratard un seguro de la modalidad “Obra
acabada” que cubra las edificaciones e instalaciones que se hayan construido.

La superficiaria tendrd que suscribir un “seguro decenal” de daios materiales a fin de garantizar
el resarcimiento de los dafios materiales causados a las edificaciones e instalaciones por vicios o
defectos que tengan su origen o afecten a los cimientos, soportes, vigas, forjados, muros de
carga u otros elementos estructurales y que comprometan directamente la resistencia mecanica
y la estabilidad del edificio.

Igualmente, la superficiaria se obliga a comunicar oportunamente todos aquellos documentos
que acrediten el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Pliego.

Aceptar todas las prevenciones y condiciones contenidas, que le sean de aplicacion, en el texto
integro del presente Pliego.

Asimismo, y en el caso de que la superficiaria solicitara el aprovechamiento de las aguas
subterraneas de la/s parcela/s, ésta se compromete a asumir integramente cualquier tipo de
sancion y/o penalidad que por el uso o explotacién del agua pudiere recaer sobre IVACE, a quien
expresamente exime de cualquier responsabilidad en caso de mal uso y/o gestion del citado
aprovechamiento, y se obliga a permitir el acceso del personal técnico de IVACE en cualquier
momento para la oportuna comprobacion del caudalimetro o contador de agua extraida.

6. INCUMPLIMIENTO, PENALIZACIONES Y CONDICIONES RESOLUTORIAS

El incumplimiento de la obligacidn 12 del apartado anterior del presente anexo relativa a la propuesta
de actividad proyectada asi como de las posteriores autorizaciones si las hubiere, facultara a IVACE
para imponer una penalizacién cuyo importe serd del 10% del precio total de la contraprestacion
pactada para el presente derecho de superficie, calculado conforme al canon unitario base inicial
establecido en el momento en que se produzca la constitucion del derecho de superficie (0,19
€/mes/m?suelo/afios duracion del derecho).
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El incumplimiento de la obligacién 22 (establecimiento de industria e inicio de actividad) y de la
obligacion 32 (prohibicidn de transmision de la cldusula anterior), facultard a IVACE para imponer una
penalizacion, aplicable por cada supuesto de incumplimiento de dichas obligaciones, por importe del
20% del precio total de la contraprestacién pactada para el presente derecho de superficie, calculado
conforme al canon unitario base inicial establecido en el momento en que se produzca la constitucién
del derecho de superficie (0,19 €/mes/m?suelo/afios duracién del derecho).

El incumplimiento de la cldusula 12 del Pliego relativa a la condicion especial de ejecucion del contrato,
facultard a IVACE para imponer una penalidad del 10% del precio total de la contraprestacion pactada
para el presente derecho de superficie.

Dichas penalizaciones seran debidamente incorporadas en el documento por el que se formalice la
constitucién del derecho de superficie y no sustituiran, en modo alguno, la indemnizacién por los
dafios y perjuicios causados, pudiendo ser exigidas sin necesidad de solicitar la resolucién del contrato.

Debe tenerse en cuenta que las obligaciones contenidas en los subapartados 2 y 3 (las obligaciones de
establecimiento de industria e inicio de actividad, asi como la prohibicién de transmision) del apartado
5 del presente Anexo tienen también la consideracién de condiciones resolutorias expresas del
derecho de superficie a los efectos de su inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

AB OD
PROHIBICION D
B RIA O
5 A 6
PROP A O ) O ) A DAD O
OB A 9 ) D odo d
A DAD P A a co gdesde a
() O (e (e = O
0 010 (0d O
O O O
ARA =W Jel: 8l Penalizacion 10% | Penalizacion 10% Penalizacion 20% Penalizacion 20%
P 0 Condicion Resolutoria | Condicién Resolutoria

Dichas condiciones resolutorias gozaran del primer rango registral respecto al titulo de constitucidn del
derecho de superficie.

Se establece expresamente que, cualquier vencimiento de los pagos establecidos en el presente Pliego
no atendido en su exacta fecha devengara a favor de IVACE, sin necesidad de requerimiento por parte
del mismo, el interés de demora para operaciones comerciales (Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la
gue se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales).

Asimismo, el pago del canon y de sus respectivas actualizaciones estard sometido a condicién
resolutoria expresa, de modo que la falta de abono del canon correspondiente, como minimo, por dos
trimestres consecutivos o alternos, facultard a IVACE para resolver el derecho de superficie
constituido.

En todo caso, el incumplimiento por la adjudicataria de cualquiera de las obligaciones contenidas en
los apartados por el presente Pliego, IVACE se reserva la facultad de resolver el contrato, con el
resarcimiento de dafios y perjuicios y abono de los intereses a que hubiere lugar en virtud de lo
dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo Civil.
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Asimismo, IVACE podra requerir en cualquier momento la acreditacién del cumplimiento de estas
obligaciones y condiciones, obligdndose la adjudicataria a comunicar oportunamente todos aquellos
documentos que acrediten el cumplimiento de estas.

Cuando el incumplimiento de las obligaciones del presente Pliego se deba al cierre o liquidacion de la
actividad declarado no-culpable por la jurisdiccién competente, no procederan los importes de las
penalizaciones contempladas en este apartado.

7. CONSECUENCIAS DERIVADAS DEL EJERCICIO DEL DERECHO A RESOLVER EL DERECHO DE
SUPERFICIE POR PARTE DE IVACE.

Extinguido el derecho de superficie por cualquiera de los motivos previstos en la cldusula anterior, y
sin perjuicio de la reclamacién a la superficiaria del resto de dafios y perjuicios producidos, revertira a
IVACE la totalidad de lo edificado hasta ese momento, sin ninguna indemnizacion a la parte
superficiaria.

8. OPCION DE COMPRA

La superficiaria podra, en cualquier momento, dentro del plazo de vigencia del derecho de superficie,
ejercitar un derecho de opcidén de compra sobre la/s parcela/s objeto del derecho de superficie. En
todo caso, la duracién de la opcidn de compra no podra superar la del derecho de superficie, con las
prorrogas correspondientes.

Para el ejercicio de dicha opcién de compra, el precio del m? de la/s parcela/s serd el que en ese
momento tenga fijado IVACE para la venta de la/s parcela/s en el Parque Empresarial “El Campaner”
Alcala de Xivert (Castellén) y la compraventa serd formalizada bajo las condiciones establecidas para la
modalidad de compraventa del presente Pliego de condiciones.

En el caso de no comercializarse parcelas en el citado Parque Empresarial en el momento del ejercicio
de la opcidon de compra por parte de la superficiaria, el precio serd el que se determine por una
Sociedad de Tasacion independiente inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del
Banco de Espafia, que acredite el valor de mercado de la misma en ese momento. La tasacién sera
contratada por IVACE.

La extincidn y liquidacién del derecho de superficie requerird la previa autorizacién de la Direccién
General de IVACE, y se formalizard ante notario en el que se formalice la compraventa, Con
posterioridad el IVACE iniciara los tramites para la cancelacion de la garantia por la Caja de Depésitos y
Fianzas de la Generalitat.

9. EXTINCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE

Se establecen como causas de extincién del derecho de superficie, las siguientes:

- El transcurso del plazo convenido o, en su caso, el de las prérrogas pactadas. En este momento
IVACE hard suya la propiedad de la edificacién o edificaciones, sin que deba satisfacer
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indemnizacion alguna a la superficiaria, y lo que provocara la extincion de toda clase de derechos
reales impuestos a la superficiaria.

,

- El incumplimiento del pago del canon establecido en el presente Pliego, asi como el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contenidas en el presente Pliego.

- Por renuncia de la superficiaria, siempre y cuando no contrarie el interés, el orden publico ni
perjudique a terceros.

- Por mutuo acuerdo de las partes.

- Por confusién de derechos, que se producird si por cualquier causa se unieran en la misma
persona los derechos de propiedad del suelo y los de la superficiaria.
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ANEXO V MODELO AVAL COMO GARANTIA PARA LICITAR

(Nombre del Banco o Caja, o Sociedad de Garantia

Reciproca), y en su nombre y representaciéon D./Dfa. , con
poderes suficientes para obligarse en ese acto, segun resulta de la escritura de poderes otorgada en
fecha i ante el Notario/a de , D./Dfia.
, con el nimero de su protocolo.
AVALA

Solidariamente y con renuncia expresa a los beneficios de orden, excusién y division de bienes a
, con NIF y domicilio en , C/ , hasta un
limite maximo, por todos los conceptos, de de Euros ante el Instituto
Valenciano de Competitividad Empresarial (IVACE) como garantia para participar en la licitaciéon
derivada del Pliego para la comercializacién de parcelas ubicadas en el Parque Empresarial “El
Campaner” Alcala de Xivert (Castelldon) en la que asume, una vez presentada su
oferta, el siguiente compromiso, si resulta adjudicataria:

- Suscribir la Escritura Publica de la/s parcela/s adjudicada/s en el dia, hora y lugar sefialados por el

Instituto Valenciano de Competitividad Empresarial (IVACE).

Este aval tiene validez indefinida, permaneciendo vigente hasta que IVACE, entidad a favor del cual se
constituye, resuelva expresamente declarar la extincién de la obligacién garantizada y ordenar la
cancelaciéon del aval.

La efectividad del aval y, por tanto, el pago del mismo se efectuard al primer requerimiento del
Instituto Valenciano de Competitividad Empresarial (IVACE) a la entidad avalista, hecho siempre
dentro del plazo de vigencia y acompafiando el presente documento.

Este aval ha sido inscrito en el Registro Especial de Avales y Garantias con el nimero .

En ,a de de

(DOCUMENTO QUE SE ADJUNTA AL SOBRE)
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ANEXO VI A) DECLARACION RESPONSABLE DE LA SOLICITANTE ACERCA DE SU PERSONALIDAD
SOCIETARIA O INDIVIDUAL, ASi COMO DE NO INCURRIR EN PROHIBICION DE CONTRATAR CON LA
ADMINISTRACION Y DECLARACION DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS, CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y EN MATERIA DE IGUALDAD.

(A rellenar en caso de empresas o sociedades mercantiles)

DI T2 - SR , con DNI ......ccvveene.. en nombre y representacion
o [ UEUURRN con CIF NUMEro ....ccceveveeveveeeenen. yensu
calidad de ....ccceevecieveeeeee e, , DECLARA bajo su responsabilidad que la empresa a la que

representa se encuentra validamente constituida.

Asimismo, DECLARA, bajo su responsabilidad que no se halla comprendida en ninguna de las causas
gue incapacitan para contratar con el Sector Publico de las comprendidas en el articulo 71 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y que se halla al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

Igualmente, DECLARA, bajo su responsabilidad que de conformidad con el articulo 45 y Disposicidén
Transitoria décima segunda de la Ley Orgéanica 3/2007, de 22 de marzo, de igualdad efectiva entre
hombres y mujeres:

0 CUMPLE con la obligacion de contar con un plan de igualdad (si se trata de empresa de 50 o mas
personas trabajadoras)

O La empresa es de menos de 50 personas trabajadoras.

(A rellenar en caso de empresas o sociedades mercantiles en constitucion)

D34 0 3 - T USSR , DECLARA bajo su responsabilidad, que Ia
empresa a la que representa con 1a deNOMINACION ........ooveciveiieieictiecce e ceevreree e e e eeesbe e eraeseeenees se
encuentra actualmente en fase de constitucién, pendiente de inscripcién en el Registro Mercantil de
.............................. Inscripcion, a la que se obliga.

(A rellenar en caso de empresario/a individual)

D34 0 3 T TSRS , DECLARA bajo su responsabilidad, que es mayor
de edad, empresario/a individual, con domicilio en .......ccccceceveeececreennns y que se halla provista del DNI
NUMEIO...ueeieeie e eteeeereeere et teebe e e e e

Asimismo, DECLARA, bajo su responsabilidad que no se halla comprendida en ninguna de las causas
que incapacitan para contratar con el Sector Publico de las comprendidas en el articulo 71 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y que se halla al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.
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o [0 TR

(Selloy Firma) (LA PRESENTE DECLARACION SE INCLUIRA EN EL SOBRE)
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ANEXO VI B). DECLARACION RESPONSABLE DE LA SOLICITANTE EXTRANJERA ACERCA DE SU
PERSONALIDAD SOCIETARIA O INDIVIDUAL, ASI COMO DE NO INCURRIR EN PROHIBICION DE
CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION Y DECLARACION DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL.

(A rellenar en caso de que la solicitante sea empresa EXTRANJERA de Estados miembros de la Union

Europea)

40 o T= T , con PASAPORTE o NIE nUmMero .......cceueeeeveueennen en
nombre y representacion de 1@ EMPIrESA ....ciciiieiiecciiiiees eeeeeeeeee e ———————————————— con
numero de identificacion ...................... y en su calidad de ......eeeiiiiiceieeee. , segun consta en
escritura de ....ccceeveervennenne, (poderes, delegacion de facultades, etc) concedidos en fecha ...........c.ccuveeeee.
ante el Notario/a.....ccveveeveeeevennenns , e inscrita en el Registro Profesional o Comercial de ........ccccuun.....
exigido por la legislacién del Estado de......cccccevecevvveccerceeernnnen. , DECLARA bajo su responsabilidad, que
la empresa a la que representa se encuentra validamente constituida en virtud de documento de
constituciéon o acto fundacional equivalente de fecha ... , e inscrita en el Registro
Profesional o Comercial de ........................ , exigido por la legislacidon del Estado de ....................

Asimismo, DECLARA, bajo su responsabilidad que la citada empresa no se halla comprendida en
ninguna de las causas que incapacitan para contratar con el Sector Publico de las comprendidas en el
articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y que se halla al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes.

(A rellenar en caso de que la solicitante sea empresa EXTRANJERA NO PERTENECIENTE a ningun Estado
miembro de la Union Europea)

DECLARA bajo su responsabilidad, que la empresa ......cccccoeeevercveneennne. se compromete a solicitar Informe
de la Misidon Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar de domicilio de la
€MPresSa €N ....cceevreeeveceesreennnns , declara que los datos del documento de constitucidn o acto fundacional
equivalente de la empresa .................... figuran inscritos en el Registro Profesional o Comercial de
...................................... exigido por la Legislacion del Estado de .........ccceeueeneene

Asimismo, DECLARA bajo su responsabilidad que la citada empresa no se halla comprendida en
ninguna de las causas que incapacitan para contratar con el Sector Publico de las comprendidas en el
articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y que se halla al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes.

(A rellenar en caso de que la solicitante sea empresario/a individual EXTRANJERA)
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(DI T2 - TR , DECLARA bajo su responsabilidad, que es mayor
de edad, empresario/a individual, con domicCilio €N ......ccceeeeeviviiieeeeeeece e y que se halla
provista del PASAPORTE o NIE nUMero........c.ceceveevevvennene

Asimismo, DECLARA, bajo su responsabilidad que no se halla comprendida en ninguna de las causas
gue incapacitan para contratar con el Sector Publico de las comprendidas en el articulo 71 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y que se halla al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

[0 [o TR

(Sello y Firma)

(LA PRESENTE DECLARACION SE INCLUIRA EN EL SOBRE, TRADUCIDA DE FORMA OFICIAL AL
CASTELLANO O AL VALENCIANO)
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ANEXO VI C). AUTORIZACION A IVACE PARA LA CONSULTA TELEMATICA DEL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE LOS DATOS DE IDENTIDAD (DNI).

(A rellenar en caso de empresas o sociedades mercantiles)

D./DRA., coreteeireieeteeteree sttt sttt et re e s con DNI .............ee....... €N NnOMbre y representacion
Lo [T (oo T 1 | , con
doMICIlio €N .oeveeeeece s y en su calidad de legal representante de la misma, segun

....................................... (poderes, delegacién de facultades, etc ..), en relacién con la presente
licitacion,

DECLARA conocer que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 39/2015 de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, los interesados
tienen derecho a no aportar documentos que ya se encuentren en poder de la Administracion
actuante o hayan sido elaborados por cualquier otra Administracién, y que en este sentido el IVACE
podra consultar o recabar dichos documentos relativos al cumplimiento de las obligaciones tributarias
con la Administracion Estatal y Autondmica (GVA) y con la Seguridad Social (TGSS), asi como los datos
relativos a la identidad (DNI), salvo que conste en el procedimiento la oposicion expresa del interesado
a la consulta telematica por IVACE.

(A rellenar en caso de oposicion expresa del interesado a la consulta por IVACE):

[ ] NO DA SU AUTORIZACION A IVACE para la obtencién de la informacion referida en este
formulario. En tal caso queda obligado/a aportar los documentos en los términos exigidos por las
normas reguladoras del procedimiento.

(A rellenar en caso de empresario/a individual)

D./Dfa. ccocvereereeereeenne. mayor de edad, empresario/a individual, con domicilio en .......ccccceueverrerrreee. y
provista del DNI NUMEro.......ccceeveeveeveneveceeeeeeseeeeneeen , en relacién con la presente licitacién,

DECLARA conocer que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 39/2015 de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, los interesados
tienen derecho a no aportar documentos que ya se encuentren en poder de la Administracion
actuante o hayan sido elaborados por cualquier otra Administracién, y que en este sentido el IVACE
podra consultar o recabar dichos documentos relativos al cumplimiento de las obligaciones tributarias
con la Administracion Estatal y Autondmica (GVA) y con la Seguridad Social (TGSS), asi como los datos
relativos a la identidad (DNI), salvo que conste en el procedimiento la oposicion expresa del interesado
a la consulta telematica por IVACE.
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[ ] si AUTORIZA A IVACE para la obtencién de la informacion contenida en otras Administraciones
Publicas, y en especial la relativa al cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Administracién
Estatal (AEAT) y Autondmica (GVA) y con la Seguridad Social (TGSS), asi como los datos relativos a la
identidad (DNI),

(A rellenar en caso de oposicion expresa del interesado a la consulta por IVACE):
[ ] NO DA SU AUTORIZACION A IVACE para la obtencién de la informacién referida en la casilla

anterior. En tal caso queda obligado/a aportar los documentos en los términos exigidos por las normas
reguladoras del procedimiento.

FAO: oo
(Sello y Firma)

(EL PRESENTE DOCUMENTO SE INCLUIRA EN EL SOBRE)
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ANEXO VI D). (EN SU CASO) DECLARACION RESPONSABLE DE QUE LA DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA QUE SE INDICA, OBRA YA EN PODER DEL INSTITUTO VALENCIANO DE
COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL (IVACE).

(A rellenar en caso de empresas o sociedades mercantiles)

(D34 0 3 T TSR RR , con DNI .eeviveciins en nombre vy
representacion de ....ccccccoevccviieeeeee e con CIF.......cceeeeeeveeee.. Y €0 su calidad de legal
representante de la misma,

(A rellenar en caso de empresario/a individual)

D./Dia. cccvereerieereeierne mayor de edad, empresario/a individual, con domicilio en .......ccccceuevererrreee. y
provista del DNI NUMEro.....ccccceveveeveceee et eeens ,
DECLARA:

Que la documentacién administrativa que a continuacion se indica, obra ya en poder de IVACE por
haber sido presentada con anterioridad en el expediente .. (citese el numero o
referenciay)........cccccveeeeececivnneeeeeeeeeeeeceenns ,encontrandose dichos documentos plenamente en vigor, no
habiendo sufrido variacién alguna de las circunstancias, de hecho o de derecho, que motivaron su
aceptacion por parte de IVACE.

Documentos que acrediten la capacidad de obrar:
|:| Escritura de constitucion, y/o modificaciones posteriores.
[ ] Diligencia de bastanteo o escritura de poder.

[ ] D.N.I. del apoderado.

FAO: coiie e
(Sello y Firma)

(LA PRESENTE DECLARACION SE INCLUIRA EN EL SOBRE)
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ANEXO VIl MODELO DE INSTANCIA PARA LA ADJUDICACION DE PARCELAS

DATOS DE LA SOLICITANTE

D. / Dia.

Con DNI

Domicilio

Teléfono

Fax

e-mail

En representacion de

Con CIF/DNI

Caédigo Actividad segin CNAE

En virtud del concurso convocado para enajenacién de parcelas sitas en el “El Campaner’

4

Alcala de Xivert (Castellén) y a tenor de la Propuesta de Actividad y documentos que se
adjuntan, solicita la adjudicacion de la/s parcela/s sefialadas a continuacién y por el orden de
preferencia que se indica, en la modalidad:

PARCELA

METROS

MODALIDAD DE COMERCIALIZACION
(COMPRAVENTA / DERECHO DE SUPERFICIE)

PRIMERA
OPCION

SEGUNDA
OPCION

TERCERA
OPCION

(La solicitante podrd, como mdximo, proponer tres (3) opciones).

Fdo. :

de de

(DOCUMENTO QUE SE ADJUNTA AL SOBRE)
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ANEXO VIIl. MODELO DE PROPUESTA DE ACTIVIDAD

Denominacién Social de la Empresa o Empresario/a

NIF

Domicilio Social

Teléfono

Fax

e-mail

N2 trabajadores actuales

1. Descripcion de la actividad a desarrollar en el inmueble objeto de licitacion. (Breve
descripcién de la actividad a desarrollar por la empresa).

(En el caso de que la actividad prevista fuera la de alquiler de espacios o inmologistica, deberd
en todo caso cumplimentar el apartado siguiente del importe de la inversion a realizar; el resto
de los apartados podrd quedar sin cumplimentar, si bien ello afectard a la puntuacion
resultante de la aplicacion de los criterios de valoracion de este Pliego).

2. Justificacion de la Inversion. (Descripcion y Objetivos del Proyecto, actividades a realizar).
Puntuacién Maxima: 20 puntos.

(La no cumplimentacion de este apartado no serd objeto de subsanacion y supondrd la
exclusion de la licitacion).

Importe inversion a realizar:

Actividad del negocio, volumen de ventas y clientes:

3. Generacidn de Servicios complementarios al Parque Empresarial.

Puntuacién Mdaxima: 10 puntos.

4. Incidencia directa de la actividad proyectada sobre la creacion de empleo. (Indicando
cuantos puestos de trabajo son de nueva creacién y cuantos se mantienen) Puntuacién
Maxima: 40 puntos.
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5. Reubicacion de industrias existentes en ntcleos de poblacién. (Certificacion municipal
acreditativa de estar ubicada la actuacion en nucleo de poblacién) Puntuacién Maxima: 20
puntos.

6. Inversion en I+D+i. (Incluir en este apartado el importe total de la inversiéon en 1+D+ i a
realizar, asi como una relacion detallada de cada uno de los elementos objeto de la inversion
junto con la cuantia especifica relativa a cada uno) Puntuacién Maxima: 10 puntos.

Importe total de la inversion en I+D+i =

, declara bajo su entera responsabilidad que todos y
cada uno de los datos e informacidon contenidos en estos documentos son ciertos, y que a
requerimiento de IVACE se acreditaran documentalmente.

(Nombre de la Sociedad)

[ J a de de

Fdo.:

(Sello y Firma)
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